Zalacznik

do Uchwaty Nr XL1/665/2022
Rady Miejskiej w Sepopolu

z dnia 20 stycznia 2022 r.

STATUT
ZAKLADU GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ 1 USLUG KOMUNALNYCH W SEPOPOLU

Rozdzial 1
Postanowienia ogéine

§1.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych w Sepopolu zwany dalej ,.Zakladem™ dziala
w szczegodlnosci na podstawie:

1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Z 2021 r. poz. 1372 z p6zn.
zm),

2) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. , poz. 305 z p6zn. zm.),

3) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. , poz. 679 z pézn. zm. ).
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Rozdzial 2
Organizacja Zakladu

§ 2.

. Zaklad jest samorzadowym zakladem budzetowym.
. Siedzibg Zaktadu jest miasto Sepopol.

§ 3.
Dzialalnos¢ Zakfadu kontroluje i ocenia Rada Miejska w Sepopolu.
Bezposredni nadzér nad Zakladem sprawuje Burmistrz.

. Na czele Zaktadu stoi Dyrektor, ktérego powotuje lub odwotuje Burmistrz.

Do podstawowych obowiazkow dyrektora nalezy:
1) kierowanie dziatalnoscig Zaktadu,

2) reprezentowanie Zaktadu na zewnatrz,

3) zatrudnianie i zwalnianie pracownikow,

4) nadzor nad przestrzeganiem dyscypliny pracy,
5) gospodarowanie mieniem Zaktadu.

. Zwierzchnikiem stuzbowym w stosunku do dyrektora Zakfadu jest Burmistrz.
. Dyrektor jest odpowiedzialny za prawidlowe funkcjonowanie Zakladu.
. Szczegdlowa organizacje Zakladu okresla Regulamin Organizacyjny ustalony przez Dyrektora Zakladu

1 zatwierdzony przez Burmistrza.

Rozdzial 3
Dzialalnosé Zakladu

§4.
Zasady gospodarki finansowej Zakladu

. Zaklad posiada odrgbny rachunek bankowy.
. Z rachunku Zaktadu mozna dokonywa¢ wyplat do wysokosci srodkéw zgromadzonych na tym rachunku.
. Podstawa gospodarki finansowej zakladu jest roczny plan finansowy, obejmujacy przychody i rozchody

oraz stan srodkéw obrotowych, rozliczenia z budzetem Gminy.

. Plan finansowy Zakiadu zatwierdza dyrektor zakladu z zachowaniem kwot wplat do budzetu, dotacji

z budzetu wynagrodzen i innych wydatkow, ktérych wysokos¢ okreslona zostata dyrektywnie na podstawie
odrebnych przepisow.

. Wielkos¢ dotacji z budzetu Gminy okresla si¢ na podstawie uchwalonego budzetu Gminy

na dany rok kalendarzowy.



6. Szczegélowe zasady gospodarki finansowej Zakladu okresla rozporzadzenie Ministra Finansow
z dnia 12 sierpnia 2019r. (Dz. U. 2019 poz. 1718) w sprawie sposobu prowadzenia gospodarki finansowej
jednostek budzetowych i samorzadowych zaktadow budzetowych.

Rozdzial 4
Zakres dzialania Zakladu

§ 5.
Przedmiotem dziatania Zaktadu :
1. W zakresie pelnienia obowiazkoéw zarzadcy lokalami stanowiacymi zasob gminny w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych na terenie miasta i gminy S¢popol jest:
a) wykonywanie czynnosci w imieniu Gminy Sgpopol w zakresie zawierania, zmiany i rozwigzywania
uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wiasnosé Gminy w budynkach wspolnot
mieszkaniowych,
b) wykonywanie czynnosci prawnych w sprawach zwiazanych z obstugg zasobéw gminnych a zwlaszcza
reprezentowanie Gminy Sepopol przed sadem w sprawach o eksmisj¢ z lokali mieszkalnych i uzytkowych,
zaplate czynszu oraz swiadczenia zwiazane z najmem tych lokali,
c) pobieranie naleznosci czynszowych i oplat zwiazanych z najmem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
d) windykacja nie zaplaconych naleznosci czynszowych i oplat wynikajacych z najmu wraz z naleznymi
odsetkami i kosztami postepowania,
e) egzekwowanie od najemcow lokali obowigzku nalezytego utrzymania lokalu, a w szczegdlnosci
przywrdcenie poprzedniego stanu lokalu po zakonczeniu stosunku najmu,
f) udzielanie odroczen w zaplacie i rozkladanie na raty zaplaty czynszu w granicach posiadanych
uprawnien,
g) zawiadamianie Burmistrza o pustostanach oraz przewidywanych opréznieniach lokali mieszkalnych
i uzytkowych,
h) dozorowanie zwolnionych lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie zapobiegajacym dewastacji
elementow wykonczeniowych i1 urzadzen technicznych lokalu oraz dzialan uniemozliwiajacych samowolne
zajecie lokalu,
i) wnioskowanie do Burmistrza o zastosowanie trybu udzielania ulg w splacie naleznosci czynszowych
i innych swiadczen zwigzanych z najmem zgodnie z obowiazujacg procedura,
j) rozliczanie kaucji w przypadku rozwigzania umowy najmu,
k) powiadamianie najemcow lokali o zmianie wysoko$ci czynszu i oplat za najem w drodze ancksow
do umow lub zawiadomien,
1) prowadzenie dla kazdego lokalu dokumentacji i korespondencji zwigzanej z najmem,
I) przyjmowanie i zalatwianie zgloszen, wnioskow i interwencji najemcow lokali zarzadzanej substancii
lokalowej,
m) wspolpraca z zarzadami wspolnot mieszkaniowych w zakresie rozwigzywania problemoéw remontowych
i eksploatacyjnych zwiazanych z uzytkowaniem najmowanych lokali tworzacych gminny zaséb
mieszkaniowy,
n) terminowe przekazywanie na rachunek wspodlnot mieszkaniowych naleznych oplat miesiecznych
i okresowych wynikajacych z podjetych uchwal ogoétu wiascicieli w zakresie: zarzadzania nieruchomoscia
wspolna, odpiséw na fundusz remontowy, oplat z tytulu swiadezen wewnetrznych i zewnetrznych, kosztow
eksploatacji,
0) biezaca analiza kosztéw eksploatacji zarzadzanej substancji lokalowej,
p) prowadzenie biezacej ewidencji napraw obciazajagcych najemcow i ich realizacji, a takze dokonywanie
odbioréw napraw koniecznych wykonywanych przez najemcow a obcigzajacych wynajmujgcego,
r) przechowywanie i archiwizowanie Zrodlowych dokumentow finansowo-ksiggowych oraz technicznych
zwigzanych z zarzadzang substancja lokalowa w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
s) uczestniczenie w zebraniach ogdhlu wiascicieli wspdlnot mieszkaniowych oraz informowanie o takich
zebraniach pelnomocnika Burmistrza ds. wspdlnot mieszkaniowych.

2. W zakresie petnienia obowigzkow zarzadey budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego jest:
a) wykonywanie czynnosci w imieniu Gminy Sgpopol zwiazanych z najmem lokali mieszkalnych
i uzytkowych okreslonych w §5 ust.1 lit ,,a” — I,



b) prowadzenie dla kazdego budynku dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem obiektu, a w szczegdlnosci:
ksiazki obiektu, okresowych pigcioletnich i jednorocznych przegladéow budynkéw, ekspertyz i orzeczen
technicznych,

c¢) biezaca analiza kosztow eksploatacji zarzadzanej substancji budynkowe;j,

d) prowadzenie wlasciwej gospodarki remontowej i konserwacyjnej zarzadzanych budynkow,

€) prowadzenie biezacej ewidencji napraw budynkow i lokali w tych budynkach z uwzglednieniem napraw
obcigzajagcych najemcow i ich realizacji, a takze dokonywania odbiordbw napraw koniecznych
wykonywanych przez najemcow a obcigzajacych wynajmujgcego,

f)  przechowywanie i archiwizowanie zrodtowych dokumentéw finansowo-ksiggowych oraz technicznych
zwigzanych z zarzadzang substancjg budynkows.

3. W zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekdéw jako zadanie Gminy
powierzone Zakladowi prowadzenie eksploatacji gminnych urzadzen produkujacych i przesylajacych wode
oraz gminnych urzadzen oczyszczajacych i przesylajacych scieki komunalne jest:

a) przyjmowanie z zasobu mienia komunalnego gminy Segpopol urzadzen produkujgcych
i przesylajgcych wode oraz urzadzen oczyszczajacych i przesylajacych $cieki komunalne stuzacych
do zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania sciekow,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym oraz higieniczno-sanitarnym obiektow oraz urzadzen
technologicznych produkujacych i sieci przesylajace wodeg pitna stuzacych do zbiorowego zapatrzenia
w wode,

c) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym oraz higieniczno-sanitarnym obiektow oraz urzadzen
technologicznych oczyszczajacych i sieci przesylajacych scieki komunalne stuzacych do zbiorowego
odprowadzania $ciekow,

d) zapewnienie wiasciwych parametréw produkowanej i dostarczanej wody w ramach zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

€) zapewnienie wlasciwych parametrow $ciekow oczyszczanych 1 $ciekow odprowadzanych
do odbiornikéw w ramach zbiorowego odprowadzania sciekow,

f) uzyskiwanie pozwolenn wodno-prawnych na pobér wody i odprowadzanie $ciekow oczyszczonych
oraz ponoszenie wszystkich oplat zwiazanych z tymi pozwoleniami,

g) prowadzenie  wlasciwej gospodarki remontowej i konserwacyjnej obiektéw, urzadzen
i sieci przesylowych stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania
sciekow,

h) sporzadzanie taryf na zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzenie sciekow podlegajacych
zatwierdzeniu zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym,

i) zawieranie umow z odbiorcami wody na dostarczanie wody i dostawcami $ciekdw na odbidr $ciekow,

j) windykacja niezaptaconych naleznosci za dostarczong wodg i odebrane $cieki w ramach zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania sciekow,

k) przechowywanie i archiwizowanie zrodtowych dokumentow finansowo-ksiggowych oraz technicznych
zwigzanych z wykonywaniem zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania $ciekéw.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo jako zadanie Gminy powierzone Zakladowi prowadzenie eksploatacji
gminnych urzadzen produkujacych i przesylajacych cieplo na cele grzewcze budynkéw uzytecznosci publicznej
i wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych jest:

a) przyjmowanie z zasobu mienia komunalnego gminy Sg¢popol urzadzen produkujgcych i przesylajacych
ciepto shuzacych do zaopatrzenia w cieplo,

b) utrzymywanie w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym obiektéw, lokali oraz urzadzen
technologicznych produkujacych i przesylajacych ciepto,

¢) zapewnienie wlasciwych parametréw produkowanego i dostarczanego do odbiorcéw ciepta,

d) zawieranie uméw z odbiorcami wody na dostawe ciepla,

e) windykacja nie zaptaconych naleznosci za dostarczone cieplo,

f) przechowywanie i archiwizowanie zrédlowych dokumentéw finansowo-ksi¢ggowych oraz technicznych
zwigzanych z wykonywaniem zaopatrzenia w cieplo.



5. W zakresie $wiadczenia pozostatych ustug komunalnych oraz inwestycji i eksploatacji gminnych urzadzen
komunalnych jest:

a) wywoz nieczystosci statych i1 ptynnych,

b) utrzymywanie czystosci i porzadku terenow zurbanizowanych w miescie Sepopol,

¢) pobierania oplat targowych,

d) utrzymywanie cmentarzy komunalnych,

e) remont drég administrowanych przez Gming,

f) realizacja zadan inwestycyjnych i robét remontowo-budowlanych budynkoéw i budowli  oraz instalacji

wodociagowych i kanalizacyjnych zleconych przez Gming.

Rozdzial 5
Postanowienia koncowe

§ 6.
Dyrektor Zaktadu ponosi odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie postanowien statutu.
Niniejszy statut podlega zatwierdzeniu przez Rade Miejska.
Zmiana statutu wymaga trybu wlasciwego dla jego uchwalenia.
Zaktad sam wykonuje obstuge kasowo-finansowa zaktadu.
Statut Zaktadu zatwierdza Rada Gminy w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscia glosow.
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