Zalacznik Nr |

do Uchwaty Nr XXVII/461/20
Rady Miejskiej w Sepopolu

z dnia 26 listopada 2020 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sepopol
na lata 2020-2024

§1
Postanowienia Ogolne
1.Celem ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Sepopol na lata na lata 2020-2024"" jest tworzenie warunkéw zapewniajagcym mieszkaicom
miasta i gminy dostepnos¢ do mieszkan oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych dla

gospodarstw o niskich dochodach.

2. Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, dajac jednoczesnie Burmistrzowi Sepopola
podstawowe informacje do podejmowania bezposrednich i biezgcych decyzji. Ponadto
obejmuje on prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
Uwzglednia si¢ w nim analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z uwzglednieniem
stanu technicznego budynkéw 1 lokali na kolejne lata. Plan ujmuje réwniez planowang
sprzedaz lokali, zasady tworzenia polityki czynszowej, warunki obnizenia czynszu, sposob i
zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminnym na kolejne lata, zrodla finansowania
gospodarki mieszkaniowej, wysokos$¢ wydatkow na poszczegolne lata .

§2

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkalne i socjalne stanowigce wlasnos¢ gminy
Sepopol.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego i prognoza na lata 2020-2024

Gmina Sepopol posiada facznie 143 lokali, szczegdlowy podzial uwzgledniono w ponizszej
tabeli:

L.p Podzial

1. Lokale mieszkaniowe:

71 lokali teren gminy,
51 lokali teren miasta,

2020 2021 2022 2023 2024

122 tacznie
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118

116

1135
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2. Lokale socjalne:

20 lokali teren gminy,
1 lokal teren miasta
21 lacznie

20

21

20
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21

20
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21

20
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3. Mieszkaniowy zasob gminy tworza budynki wybudowane przed 1939 r. oraz latach

szes¢dziesigtych. Wyposazenie lokali w instalacje przedstawia si¢ nastepujaco:



Instalacja Instalacja centralne lazienka ubikacja
wodociggowa | kanalizacyjna | ogrzewanie
Liczba | 138 135 40 124 129
lokali
Laczenie: 138 135 40 124 129

Planuje si¢ podejmowanie systematycznych dzialan zmierzajacych do poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez przeprowadzanie remontdéw i modernizacje.

§3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. W oparciu o oceng stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz analize potrzeb w
zakresie jego poprawy ustala si¢ plan remontéw budynkéw i lokali z podzialem na
poszczegdlne lata. Gminny zasob mieszkaniowy charakteryzuje sie bardzo wysokim udziatem
budynkow wybudowanych przed 1945 r. Generalnie zas6b mieszkaniowy wymaga bardzo

wysokich naktadow, co potwierdzaja miedzy innymi

wyniki przegladow okresowych

poszczegolnych lokali. Poziom rzeczywistych nakladow na potrzeb remontowe jest bardzo
wysoki jednak nalezy zachowa¢ nalezy korelat w stosunku do realnych mozliwosci

finansowych gminy Sepopol.

2. Analiz¢ planowanych remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych wynikajaca z ich
stanu technicznego, z podzialem na kolejne lata przedstawia ponizsza tabela:

Potrzeby remontowe zasobéw mieszkaniowych w
Zakres prac remontowych poszezegolnych latach (w tys. zl)
2020 2021 2022 2023
2024
Remonty dachéw 1 komindéw 200 200 150 120 100
Remonty elewacji 70 50 40 30 20
Przestawianie piecow 50 20 10 5 5
kaflowych, trzonow kuchennych
Remonty instalacji 5 3 3 3 3
elektrycznych
Remonty lokali odzyskanych 20 25 20 10 8
Stolarka okienna i drzwiowa 40 40 40 40 40
Biezace remonty i konserwacje 25 12 10 1.1 10
Razem 410 350 273 219 186

3.  Szczegdlowy plan finansowo-rzeczowy
poszczegodlne lata bedzie okreslany w rocznych planach opracowany do potowy wrzesnia roku
poprzedzajacego dany rok kalendarzowy jako wniosek do projektu budzetu.

remontéw zasobow mieszkaniowych na




§4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Znaczne rozproszenie lokali po terenie gminy oraz udziatéw miasta w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych  zwigksza koszty utrzymania zasobu. Celowym zatem jest dagzenie
do zmniejszania tych udzialow, zwlaszcza w sytuacji, gdy nalezy si¢ liczy¢ z ograniczaniem
woli samorzadu jako wspotwlasciciela nieruchomosci w wyniku podejmowania przez
wspolnoty uchwat dotyczacych planéw remontowych, wysokosci funduszy remontowych
czy wysokosci zaliczek na utrzymanie nieruchomosci wspélnych.

2. Podstawowym celem sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wiasno$cig Miasta Sepopol
jest racjonalne gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym .

3. Sprzedaz mieszkan komunalnych dotychczasowym najemcom, na ich wniosek moze by¢
prowadzona przy zastosowaniu bonifikaty, ktora reguluja przepisy odrebne. Zaklada sie
rowniez sprzedaz lokali niezagospodarowanych w drodze przetargu. Nalezy jednak uwzglednié
ustawowy obowigzek cigzacy na gminie tj. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow oraz posiadanie stalego zasobu lokali socjalnych zabezpieczajac w ten sposob
lokum ofiarom klgsk zywiolowych .katastrof budowlanych oraz osobom najubozszym.

4. Dotychczasowa sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Sepopol
ksztaltowala si¢ nastepujaco:

Rok Ilo$¢ sprzedanych lokali
2015 2
2016 2
2017 1
2018 3
2019 5
5. Progonozowana sprzedaz lokali
Rok Ilo$¢ sprzedanych lokali
2020 2
2021 2
2022 2
2023 3
2024 3
§5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszu:
1. czynsz za lokale komunalne,
2. czynsz za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Winno si¢ dazy¢ do tego by czynsz pokrywal wszystkie wydatki zwiazane z utrzymaniem
lokalu:, tj.: podatek od nieruchomosci oraz koszty konserwacji, utrzymania nalezytego stanu
technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzanych remontoéw, zarzadzania nieruchomoscia.
utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania ,ubezpieczenia nieruchomosci, a takze zwrot
naktadoéw na trwale ulepszenie istniejacego lokalu zwigkszajacego jego wartos¢ uzytkowa.



Stawki miesiecznego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz
Sepopola, po zasigegnieciu opinii Komisji Mienia Komunalnego i Spraw Spolecznych Rady
Miasta i Gminy Sepopol.

Wzrost stawek czynszu winien zmierza¢ do zaspokojenia wszelkich potrzeb zwigzanych
z utrzymaniem, biezgcg konserwacja, remontami i innymi potrzebami wystepujgcymi
w zasobie mieszkaniowym.

2. Teren na, ktorym zlokalizowane sg zasoby mieszkaniowe dzieli si¢ na:
a) teren miasta Sepopol,
b) tereny wiejskie gminy Sepopol.

3.Ustala si¢ nastepujace czynniki ksztattujace wysokos$¢ indywidualnej stawki czynszu
za najem lokalu wchodzacego w sklad gminnego zasobu lokalowego:
1. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
a. za pelny standard wyposazenia lokalu (woda, kanalizacja, c.0, w-c, tazienka) - 20 %,
b. remonty i modernizacja budynkéw wykonane po 2019 r. w zaleznosci od
poniesionych naktadow:
- od 1000 zt do 5.000 zt — 5 %
- 5.001 zt do 10.000 zt — 10 %
- powyzej 10.000zt — 15 %,
c. lokalizacja — teren miasta 15 %
2. Czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:
za usytuowanie lokalu w budynku, w ktorym jest :
- brak c.o 5%
- brak tazienki 5%
- brak wody 5%
- brak kanalizacji 5%.

4. Na wniosek najemcy lokalu komunalnego o niskich dochodach stawka czynszu moze by¢
obnizona, gdy najemca speinia tacznie nastgpujace warunki:
a. zawarl umowg najmu na czas nieokreslony
b. nie posiada zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu
c. zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni
normatywnej, wynikajacej z przepiséw dotyczacych dodatkow mieszkaniowych.

5. Burmistrz Miasta na wniosek najemcy spelniajgcego warunki wymienione w punkcie 4,
moze obnizy¢ czynsz za najem lokali mieszkalnych

a) o 10% na wniosek najemcoOw mieszkan, ktorych sredni miesigezny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie
przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

b) 0 20% na wniosek najemcoéw mieszkan, ktorych dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym



§6
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Lokale i budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Sepopol zarzgdzane sa
obecnie przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej 1 Ustug Komunalnych w Sepopolu oraz przez
wspolnoty mieszkaniowe.

2. Zasady zarzadzania zakladajg utrzymanie zasobow w mozliwie niepogorszonym stanie
technicznym (w tym prowadzenie remontéw), racjonalng gospodarke finansows, zapewnienie
odpowiedniej jako$ci ustug komunalnych, dbanie o jako$¢ obstugi mieszkan.

3. W latach 2020-2024 przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania w budynkach, w ktérych
Gmina jest wspotwlascicielem, poprzez przekazanie podmiotom prowadzacym dziatalnos¢ w
zakresie zarzgdzania nieruchomosciami.

§7

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Otrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych latach finansowane bgdzie z:
1. czynszu za uzytkowanie lokali,
2.sprzedazy lokali mieszkalnych,
3. budzetu gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

2. Nalezy dazy¢ do tego aby glownym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej byly
oplaty czynszowe. Osiagniecie tego zamierzenia bedzie mozliwe dzigki podejmowaniu
systematycznych dzialan zwigzanych 2z egzekucja naleznosci, zmiang czynnikdw
zmniejszajacych i obnizajacych stawki czynszu oraz podniesieniem optat czynszowych.
Poprawienie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminny sprawi, ze wzrost stawek
czynszowych znajdzie swoje uzasadnienie w poprawiajacym si¢ systematycznie stanie
technicznym. Ponoszenie nakladéw finansowych na remonty powoduje zabezpieczenie mienia
przed postepujagcym niszczeniem.

3. Prognozowane wplyw z latach 2020-2024 pochodzace z oplat czynszowych przedstawia
onizsza tabela:

Lp| Rok Prognozowany przypis czynszu w zt
1. | 2020 167.000

2. | 2021 172.000
3. | 2022 177.000
4. | 2023 182.000
5. [2024 187.000

Razem: 885.000

W powyzsze] prognozie uwzgledniono 3 % poziom inflacji.

§8
1.Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontu oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

2. Prognozowana wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje
kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w zl, przedstawia ponizsza tabela:



Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

Rodzaj kosztow zwiazanych z 2020 2021 2022 2023 2024

utrzymaniem zasobu

Koszty biezgcej eksploatacji 238720 | 245000 | 252300 259800 | 267 500

Koszty remontéw 410.000 | 350.000 | 273.000 219.000 | 186.000

Koszty zarzadu 125160 | 128 900 132 700 136 600 | 140 600
§9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Utrzymanie standardu budynkéw zgodnie z harmonogramem remontow:

DIETRZYCHOWO 12/2
UL. 11 LISTOPADA 4/1
UL. MOSTOWA 5/2
JUDYTY 13/5
DOBROTY 2/2,3

ROK LOKALIZACJA PRZEWIDYWANE PRACE
2020 |AL. W. POLSKIEGO 6 REMONT DACHU;
STOPKI KOLONIA 1/2 REMONT DACHU;
MOSTOWA 1 KOMPLEKSOWY REMONT BUDYNKU;
MAIMLAWKI 6/2 KOMPLEKSOWY REMONT LOKALU;
LIPICA 26/4 KOMPLEKSOWY REMONT LOKALU;
PASLAWKI 6/2 KOMPLEKSOWY REMONT LOKALU,;
GULKAIMY 3/2 WYMIANA STOLARKI OKIENNEIJ;

WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ;
WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ;
WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ;
WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ;
WYMIANA RYNIEN I RUR SPUSTOWYCH;

2021

MONIUSZKI 39 (UDZIALY)
MONIUSZKI 35

DOMARADY 20

GIERKINY 5/1

MAJMLAWKI 6/3

DOBROTY 2/2

MAJMLAWKI 6

AL. W. POLSKIEGO 23 (UDZIALY)
SMOLANKA 40 (UDZIALY)
PRZEWARSZYT 6/1,2

KOMPLEKSOWY REMONT DACHU;
KOMPLEKSOWY REMONT DACHU;
KOMPLEKSOWY REMONT DACHU;
KOMPLEKSOWY REMONT LOKALU;
WYMIANA PIECA KAFLOWEGO;
WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ;
WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ;
MONTAZ WYLAZU I LAW

MONTAZ WYLAZU I LAW ;

WYMIANA RYNIEN I RUR SPUSTOWYCH;

2022

LANGANKI 9 (UDZIALY)
STOPKI WIES 14 (UDZIALY)
WIATROWIEC 31 (UDZIALY)
ROMANKOWO 21 (UDZIALY)
MONIUSZKI 25/7
PRZEWARSZYTY 6/2
MOSTOWA 1/2

MOSTOWA 10/4

GULKAIMY 3 (UDZIALY)

KOMPLEKSOWY REMONT DACHU;
KOMPLEKSOWY REMONT DACHU;
KOMPLEKSOWY REMONT DACHU:
KOMPLEKSOWY REMONT DACHU:
KOMPLEKSOWY REMONT LOKALU;
KOMPLEKSOWY REMONT LOKALU:
WYMIANA PIECA KAFLOWEGO;
WYMIANA PIECA KAFLOWEGO;
MONTAZ WYLAZOW | LAW:

' STOPKI OSADA 14/2

LIPICA 26/3 WYMIANA OKIEN I DRZWI;

2023 |STOPKI OSADA 10A/2 KOMPLEKSOWY REMONT DACHU,
MAJMLAWKI 6 KOMPLEKSOWY REMONT DACHU;
LIPICA 26/6 KOMPLEKSOWY REMONT LOKALLU;
TROSINY 1/3 KOMPLEKSOWY REMONT LOKALU;

WYMIANA DRZWI WEJSCIOWYCH;




2024 'MAJMLAWKI 5 KOMPLEKSOWY REMONT DACHU;

’ LIPICA 23/2 KOMPLEKSOWY REMONT LOKALU;
MELEJDY 2/1 KOMPLEKSOWY REMONT LOKALU;
MOSTOWA 10/1,4 WYMIANA OKIEN | DRZWI;

T PRZEWARSZYT 7/3 WYMIANA RYNIEN I RUR SPUSTOWYCH.

2. Zwiekszenie windykacji oplat czynszowych poprzez:
1. proponowanie zmiany lokalu na tanszy w eksploatacji,
2. pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
3. reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych.

3. Podjecie dzialan zmierzajacych do sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan, przy uwzglednieniu prognozy sprzedazy
lokali, o ktorej mowa w § 4 ust. 5.

4. W przypadku koniecznosci przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego, czynsz za lokal
zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal
dotychczasowy.
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