Zalacznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr 314/2026
z dnia 24 lutego 2026 .

Regulamin
I Przetargu ustnego nieograniczonego

na sprzedaz nieruchomdsci gruntowej (niezabudowanej) polozonej w miejscowosci Lipica
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stanowigcej wlasnos¢ Gminy S¢popol

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 1. poz. 1145
Ze zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213),

Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1653
Ze zm,).

NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM
Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana nr 21/2 o powierzchni
0,4000 ha (PsIV- pastwiska trwate klasy IV), polozona w obrebie nr 13 — Lipica. Dziatka nie
jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ani Planem Ogdélnym,
natomiast jest obje¢ta uchwalg nr 1X/56/2024 Rady Miejskiej w Segpopolu z dnia 30.09.2024r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogélnego miasta i gminy Sepopol. Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sepopol
zatwierdzonego uchwala nr XX/127/05 z dnia 28.04.2005r. przewiduje funkcje terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zagrodowej, tereny trwalych uzytkow
zielonych klasy I-III wylaczone spod zabudowy.
Dla przedmiotowego terenu nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy.
Teren obejmujacy dzialke nr 21/2 zostal zaliczony do Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 "Ostoja Warminska" (kod obszaru PLB 280015) dla ktérego obowiazuje
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 lipca 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. z2011 r., Nr 25, poz. 133 ze zm.).

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 30 marca 2026 r. o godzinie 9:00 w sali nr 7 Urzedu Miejskiego
w Sepopolu.
W przetargu moga wzig¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej prowadzace dziatalnosé gospodarcza, ktére dokonajg
wplaty wadium w wysokosci i terminie wskazanym w ogloszeniu.
Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pieniadzu, w kwocie
3.500,00 zI. Wplata jednego wadium upowaznia do nabycia jednej dzialki.
Wadium nalezy wnie$é do dnia 23 marca 2026 r. na konto Urzedu Miejskiego w Sepopolu
w Banku Spoétdzielczym w Bartoszycach o/Sgpopol 71 8855 0004 2004 0008 5316 0003.
Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzien jego wplywu na w/w rachunek.
W przypadku nabycia nieruchomosci z majgtku objetego wspo6lnoscia ustawows (matzenstwo)
konieczna jest obecnosé na przetargu obojga malzonkow.
W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspolmalzonkéw wymagane jest
przedlozenie: X
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— pisemnego o$wiadczenia drugiego wspéimaltzonka o wyrazeniu zgody na nabycie
nieruchomosci ze srodkéw pochodzacych z majgtku wspdlnego, z notarialnym
poswiadczeniem wlasnorecznosci podpisu;

— lub zlozenie przez osobe przystepujaca do przetargu os$wiadczenia woli nabycia
nieruchomosci z majatku osobistego.

8. Przed otwarciem przetargu nalezy przedlozy¢ komisji przetargowej:

— dowdd wplaty wadium,

~ dowdd tozsamosci — osoby uczestniczacej w przetargu,

- notarialne po$wiadczone pelnomocnictwo — w przypadku uczestnictwa pelnomocnika,

~ aktualny dokument potwierdzajacy prowadzenie dzialalnosci gospodarczej lub aktualny
odpis z wlasciwego rejestru, a w przypadku spolek - umowg spoiki, stosowne
pelnomocnictwa,

— os$wiadczenie wynikajace z pkt. 7,

IV. SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Ustala si¢ form¢ przetargu - I przetarg ustny nieograniczony na zbycie dziatki na wiasnosé.
Udzial w licytacji jest rtownoznaczny z akceptacja Regulaminu przetargu.

Licytacja rozpoczyna si¢ od wywolania ceny nieruchomosci przeznaczonej do zbycia,
tj. kwoty 35.000,00 z1.

4. O wysokodci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym. Ze postgpienie nie moze

wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gére do pelnych dziesiatek
zlotych, tj. 350 zl.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawcze;j.

6. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postgpien. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny,
dalsze postapienia nie zostang przyjete.
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7. Z przeprowadzone;j licytacji zostanie sporzadzony protok6l. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety
z chwila podpisania protokotu przeprowadzonego przetargu.

8. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw
przetargu nie zaoferowal wyzszej ceny od ceny wywolawczej.

9. Uczestnikowi przetargu przysluguje prawo zaskarzenia czynnosci  zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Sepopola, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia
wyniku przetargu.

V. WARUNKI NABYCIA DZIALKI

W stosunku do nieruchomosci Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo

pierwokupu. Po wylonieniu nabywcy, zawarta zostanie umowa zobowigzujgca do przeniesienia

prawa wlasnosci nieruchomosci pod warunkiem niewykonania prawa pierwokupu.

W przypadku nieskorzystania z prawa pierwokupu, zostanie zawarta umowa przenoszgca

prawo wlasnosci nieruchomosci.

2. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiona na piSmie o miejscu
i terminie podpisania aktu notarialnego, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia

etargu.
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Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet
ceny sprzedazy.

Cena sprzedazy uzyskana w przetargu, pomniejszona o wplacone wadium, platna na konto
Urzedu Miejskiego w Sepopolu w Banku Spéldzielczym w Bartoszycach o/Sepopol
28 8855 0004 2004 0008 5316 0001 najpézniej 3 dni przed zawarciem umowy notarialnej
zobowigzujacej do przeniesienia wlasnosci.

Sprzedaz zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 9 ustawy z dnia 11 marca
2004r. o podatku od towar6ow i ustug (Dz.U. z 2025r., poz.775 ze zm.)

Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego, oplaty sagdowe oraz inne oplaty wynikajace
z nabycia nieruchomosci ponosi nabywca.

INFORMACJE DODATKOWE
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu.
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomogci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy W miejscu i terminie wyznaczonym przez sprzedajgcego, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.
Przekazanie nieruchomosci protokolem zdawczo — odbiorczym nastapi najpozniej do dnia
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.
Nabywca bedzie oplacal podatek od nieruchomosci, wg stawek ustalonych przez Rade Miejskg
w Sepopolu. W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zgtosi¢ si¢ do Referatu Finansowo-
Podatkowego Urzgdu Miejskiego w Sepopolu w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy
w formie aktu notarialnego.
Nieruchomo$¢ wymieniona w Regulaminie stanowi wlasnosé Gminy Sepopol, co do ktérej nie
toczy si¢ postepowanie administracyjne dotyczace prawidlowosci nabycia przez Gmine
Sepopol i zbyta moze by¢ wylgcznie za gotowke. Opis mienia pozostawionego za granicg nie
bedzie brany pod uwage.
Zgodnie z trescia ksiegi wieczystej nr OL1Y/00028260/2 prowadzong przez Sad Rejonowy
w Bartoszycach nieruchomos$¢ objeta przetargiem nie posiada obcigzen ani nie jest
przedmiotem zobowigzan. Na dzien ogloszenia przetargu Dzial I1I ksiegi wieczystej (PRAWA,
ROSZCZENIA T OGRANICZENIA) oraz Dzial 1V ksiegi wieczystej (HIPOTEKA) sg wolne
od wpisow.
Nikt nie skorzystal z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przystugujacego na
podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.).
Burmistrz S¢popola moze odwotaé ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, informujae
o tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy
wymienione z pkt. I niniejszego Regulaminu.
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