Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 317/2026
z dnia 24 lutego 2026 1.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

BURMISTRZ SEPOPOLA OGLASZA I PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY NA
SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
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OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Prawo wlasnoéci lokalu mieszkalnego nr 1 o powierzchni uzytkowej 54,80 m2 wraz
Z pomieszczeniem przynaleznym (piwnica) o powierzchni 16,22m2. i udzialem 359/1000
w gruncie i czesciach wspdlnych budynku stanowigcy wlasno$¢ Gminy Sepopol. Ksigga
wieczysta nieruchomosci lokalowej prowadzona przez Sad Rejonowy w Bartoszycach
o numerze: OL1Y/00025148/0. Nieruchomo$¢é potozona w budynku nr 53 (Id budynku:
280106_5.0024.109_BUD) w miejscowosci Romankowo. Dzialka oznaczona w ewidencji
gruntdw jako dziatka nr 200/5 o powierzchni 0,2284 ha polozona w obrebie nr 24 -
Romankowo, dla ktorej Sad Rejonowy w Bartoszycach prowadzi ksiege wieczysts
nr OL1Y/00024875/8.

OPIS NIERUCHOMOSCI I PRZEZNACZENIE

Lokal mieszkalny polozony jest na parterze budynku i posiada osobne wejscie. W sklad lokalu
wchodza 2 pokoje, kuchnia, lazienka, korytarz, kotlownia i sien o lacznej powierzchni
uzytkowej 54,80 m?. Do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 16,22m2. Sciany
w pomieszczeniach wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym, malowane farbami
emulsyjnymi, czg§ciowo wylozone glazurg (kuchnia i fazienka) oraz panelami (sien). Sufity
podwieszone z plyty gipsowo- kartonowej na stelazu aluminiowym. Podlogi drewniane
deskowe, czg¢sciowo wylozone wykladzinami oraz posadzki betonowe, czeéciowo wylozone
wykladzinami i terakota. Stolarka okienna drewniana. Stolarka drzwiowa wewng¢trzna plytowa,
zewnetrzna drewniana. Lokal wyposazony w instalacje elektryczng, wodociagowa,
kanalizacyjng (do zbiornika bezodplywowego) oraz centralnego ogrzewania (kociol na paliwo
stale). Lokal wymaga remontu.

Lokal mieszkalny polozony w budynku nr 53, ktory jest zlokalizowany na dzialce numer
nr 200/5, obrgb nr 24 — Romankowo. Dziatka polozona jest w strefie luznej zabudowy wsi
Romankowo. Budynek mieszkalny trzyrodzinny, wolnostojacy, jednokondygnacyijny,
czgsciowo podpiwniczony, murowany, wykonany w technologii tradycyjnej. Zgodnie z danymi
z ewidencji gruntéw i budynkéw wybudowany w 1961 roku. Fundamenty budynku betonowe.
Sciany murowane z cegly ceramicznej pelnej i wapienno-piaskowej. Elewacja — tynk
cementowo-wapienny gladki. Strop Zzelbetowy. Stropodach plaski o konstrukcji zelbetowej,
z plyt prefabrykowanych, pokryty papa. Rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowane;.
Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku jest $redni, adekwatny do okresu
eksploatacji. Mury wymagaja docieplenia i miejscowych napraw elewacji. Pokrycie dachu
miejscami nieszczelne, wymaga przegladu i biezacych napraw. Ksztatt dzialki jest regularny,
a jej powierzchnia plaska. Granice dzialki przylegaja do drogi dojazdowej, dziatki
zabudowane] budynkiem mieszkalnym oraz dzialek niezabudowanych (rolnych i lesnych).
Dojazd do dzialki odbywa si¢ obecnie zwyczajowo przez grunty Skarbu Pafstwa, ktérymi
wlada Nadlesnictwo Bartoszyce. Dojazd ten nie jest uregulowany prawnie. Formalnie dostep
do nieruchomosci zapewnia droga gminna nieurzadzona biegnaca wzdluz pétnocnej granicy
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dzialki. Dzialka zabudowana budynkiem mieszkalnym trzyrodzinnym oraz garazami
blaszanymi i szopkami drewnianymi (nie zwigzanymi trwale z nieruchomoscia). Teren dzialki
nieogrodzony, uzytkowany jako podworze. Nieruchomosé uzbrojona jest w sieé energetyczna,
wodociagowa i telekomunikacyjng oraz kanalizacyjng (do szamba bezodptywowego). Dziatka
nie jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ani Planem Ogélnym,
natomiast jest objeta uchwatg nr IX/56/2024 Rady Miejskiej w Sepopolu z dnia 30.09.2024r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania Planu Ogo6lnego Miasta i Gminy Sepopol. Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Se¢popol
zatwierdzone uchwala nr XX/127/05 z dnia 28.04.2005r. przewiduje funkcje terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zagrodowej. Dla przedmiotowego terenu nie
zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy. Teren obejmujacy dziatke nr 200/5 zostat
zaliczony do Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 "Ostoja Warminska" (kod
obszaru PLB 280015) dla ktorego obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12
lipca 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r., Nr 25, poz. 133
ze zm,).

OBCIAZENIA I ZOBOWIAZANIA

Zgodnie z trescia ksiggi wieczystej nr OL1Y/000025148/0 prowadzong przez Sad Rejonowy
w Bartoszycach nieruchomos¢ objeta przetargiem na dzien ogloszenia przetargu posiada
nastepujace wpisy:

Dzial III ksiegi wieczystej (PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA) Tre$¢ wpisu:
Wpisano wzmianke o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie KM 482/11
prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Bartoszycach Wojciecha
Niepsuj z Kancelarii Komorniczej w Bartoszycach.

Nazwa: "CORPUS IURIS" z siedzibg w Warszawie

Dzial IV ksiegi wieczystej (HIPOTEKA). Tres¢ wpisu:

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 44409,33 (czterdziesci cztery tysiace czterysta dziewig¢ 33/100) zl
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: naleznosci objete nakazem zaplaty wydanym

w postgpowaniu nakazowym dnia 21.05.2010 r. w sprawie sygn. akt I NC 29848/10 przez Sad
Rejonowy dla M.St. Warszawy

Wierzyciel hipoteczny: CORPUS IURIS Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie

Na dzien ogloszenia przetargu Dzial III (PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA) oraz
Dziat IV(HIPOTEKA) ksiggi wieczystej nr OL1Y/00024875/8 sa wolne od wpisow.

TERMIN 1 MIEJSCE PRZETARGU

Przetarg ustny nieograniczony odbedzie si¢ dnia 30 marca 2026 r. o godzinie 12:00
w sali nr 7 Urz¢du Miejskiego w Sepopolu przy ul. 11 Listopada 7.

CENA WYWOLAWCZA DO PRZETARGU
Cena wywolawcza do I przetargu wynosi: 130.000,00 z1.
WADIUM

Osoby przystgpujace do przetargu powinny wnies¢ wadium w pienigdzu, w kwocie
13.000,00 zt do dnia 23 marca 2026 r. na konto Urzedu Miejskiego w Sepopolu Bank

Spoldzielczy w Bartoszycach/o Sepopol 71 8855 0004 2004 0008 5316 0003. Za termin
StE2
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whiesienia wadium uwaza sie dzien jego wplywu na w/w rachunek. Wadium wniesione przez
uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny nabycia w dniu zaplaty pelnej
naleznosci.

FORMA ZBYCIA, SPOSOB ZAPLATY

Zbycie nieruchomosci na wlasno$é nastepuje w formie I przetargu ustnego nieograniczonego.
Cena uzyskana w przetargu platna jest przed zawarciem aktu notarialnego, ktérego termin
ustali sprzedajacy. Sprzedaz zwolniona z podatku VAT na podstawie art.43 ust.1 pkt. 10
Ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2025r., poz. 775 ze
zm.). Koszty notarialne, oplaty sagdowe, oplaty skarbowe oraz inne z tytulu nabycia
nieruchomosci ponosi nabyweca.

SKUTKI UCHYLENIA SIE OD ZAWARCIA UMOWY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

W przypadku gdy osoba wskazana w protokole przeprowadzonego przetargu jako nabywca
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie
wyznaczonym przez sprzedajgcego, zastrzega si¢ mozliwosé odstgpienia od zawarcia umowy
a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

INFORMACJE DODATKOWE

Osoby przystepujace do przetargu winny zapoznaé si¢ z regulaminem przetargu.

Przed otwarciem przetargu nalezy okazaé komisji przetargowej dowod wplaty wadium, dowéd
tozsamosci, aktualny dokument potwierdzajacy prowadzenie dzialalnosci gospodarczej lub
aktualny odpis z wlasciwego rejestru, w przypadku spélek - umowe spétki i stosowne
pelnomocnictwo. W przypadku nabycia nieruchomosci do majatku objetego wspdlnoscia
ustawowa (malzenstwo) konieczna jest obecnos¢ na przetargn obojga matzonkow.
W przypadku nieobecnosci na przetargu jednego z matzonkéw jest konieczne przedlozenie
dokument6éw okreslonych w Regulaminie Przetargu.

W przypadku gdy nabywca nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec w rozumieniu
ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U.
z 2017 1., poz. 2278) do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci Nabywca
winien przedlozy¢ zezwolenie, jezeli uzyskanie zezwolenia wynika z przepiséw ww. ustawy.
Nikt nie skorzystal z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przystugujacego na
podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.).

Szczegélowe informacje na temat przetargu oraz Regulaminu Przetargu mozna uzyskaé
w Wydziale Gospodarki i Infrastruktury Urzedu Miejskiego w S¢popolu ul. 11 Listopada 7,
pok. 20 tel. 89300 03 32 oraz na  stronie  http://bip.sepopol.pl/
i https://sepopol.pl/P1 /3285/Gospodarka Nieruchomosciami/ .

Burmistrz Sepopola zastrzega sobie prawo odwolania przetargu z wainej przyczyny
zgodnie z art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoS$ciami
(Dz. U. 2 2024 r., poz. 1145 ze zm.).
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