Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 346/2026
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

BURMISTRZ SEPOPOLA OGLASZA 1 PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

IL

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Udziat w prawie wlasnosci w wielkosci 50/100 w nieruchomosci gruntowej zabudowanej dwoma
budynkami mieszkalnymi (jedno i dwurodzinnym) oraz jednym budynkiem gospodarczym.
W ramach udzialu uzytkowany jest lokal mieszkalny nr 1 w budynku nr 3 niestanowigcy
samodzielnego lokalu. Aktualny sposob korzystania z nieruchomosci nie jest uregulowany
prawnie. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 45,49 m2. Nieruchomos¢ potozona w budynku
nr 3 (Id budynku:280106_5.0023.3 BUD) w miejscowosci Rogielkajmy. Dziatka oznaczona
w ewidencji gruntéow i budynkow jako dziatka nr 14 (rodzaj gruntu - Br-PsIII) o powierzchni
0,3500 ha polozona w obrgbie nr 23 - Rogielkajmy, dla ktérej Sad Rejonowy w Bartoszycach
prowadzi ksi¢ge wieczystg nr OL1Y/00004652/3

OPIS NIERUCHOMOSCI 1 PRZEZNACZENIE

CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM — 3

Budynek  wolnostojacy, dwurodzinny budynek mieszkalny, jednokondygnacyjny,
z nieuzytkowym poddaszem, bez podpiwniczenia, wykonany w technologii tradycyjnej
murowane). Zgodnie z danymi z rejestru budynkéw, obiekt zostal wybudowany w 1930 roku.
Obecnie znajduja si¢ w nim dwa lokale mieszkalne, kazdy z odrgbnym wejsciem.

Fundamenty wykonano z kamienia polnego oraz cegly ceramicznej, czgéciowo wzmocnione
opaska betonows. Sciany wzniesiono z cegly ceramicznej pelnej oraz wapienno-piaskowe;.
Elewacje stanowi tynk cementowo-wapienny o fakturze nakrapianej. Strop jest drewniany,
belkowy, izolowany gling, z podsufitka z desek i otynkowany. Schody prowadzace na poddasze
sg drewniane. Dach o konstrukcji drewnianej jest dwuspadowy i pokryty dach6wka ceramiczng
typu holenderka, ulozong na otaceniu i deskowaniu. Rynny oraz rury spustowe wykonano
z ocynkowanej blachy stalowej. Ze wzgledu na dtugi okres eksploatacji, stan techniczny
elementéw konstrukcyjnych budynku oceniany jest jako do$¢ staby. Sciany wymagaja
docieplenia oraz migjscowych napraw elewacji, natomiast konstrukcja i pokrycie dachu
wymagaja przegladu oraz biezacych prac naprawczych.

W cz¢sci uzytkowanej przez gmine znajdujg si¢ dwa pokoje, kuchnia, lazienka oraz
korytarz o lacznej powierzchni uzytkowej 45,49 m?. Pomieszczenia te zajmujg zachodnia
czes¢ budynku i posiadaja niezalezne wejScie. Do uzytkowania nalezy réwniez strych
usytuowany na poddaszu, bezposrednio nad wymienionymi pomieszczeniami. Sciany
wewngtrzne wykonczono tynkiem cementowo-wapiennym oraz ptytami gipsowo-kartonowymi;
sg one szpachlowane i malowane farbami emulsyjnymi, a w kuchni i lazience czgsciowo
wylozone glazurg. Posadzki pokryto panelami podlogowymi oraz terakots. Stolarka okienna jest
z PCV, natomiast drzwi wewnetrzne sg ptytowe, a drzwi wejsciowe — metalowe. Pomieszczenia
wyposazono w instalacje: elektryczng, wodociggows, kanalizacyjng (odprowadzanie do
zbiornika bezodplywowego), grzewcza oraz instalacj¢ cieplej wody uzytkowej (kociot na paliwo
stale z bojlerem). Standard wykonczenia pomieszczen mozna okreslié jako $redni.
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CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM — 4

Budynek mieszkalny jest obiektem wolnostojacym, jednokondygnacyjnym, bez podpiwniczenia,
z nieuzytkowym poddaszem, wzniesionym w technologii tradycyjnej murowanej. Z danych
zawartych w rejestrze budynkéw wynika, ze zostal wybudowany w 1930 roku. Obiekt posiada
trzy niezalezne wejscia, przy czym nie wskazano w nim pomieszczenn uzytkowanych przez
Gmine. Fundamenty wykonano z kamienia polnego oraz cegly ceramicznej. Sciany wzniesiono
z cegly ceramicznej pelnej, natomiast jedna ze Scian szczytowych poddasza ma konstrukcje
drewniang obmurowang cegly. Elewacje stanowi tynk cementowo-wapienny o fakturze
nakrapianej i rapowanej. Strop jest drewniany, belkowy. Dach o konstrukcji drewnianej jest
dwuspadowy i pokryty dachowkg ceramiczng typu holenderka, ulozona na otaceniu
i deskowaniu. Budynek nie posiada rynien ani rur spustowych. Stolarka okienna oraz drzwiowa
zewngetrzna drewniana. Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych oceniany jest jako zly.
Mury sg silnie spgkane, a elewacja ulegla znacznemu zniszczeniu. Konstrukcja dachu jest
ostabiona i wykazuje ugiecia, natomiast pokrycie dachowe jest nieszczelne i posiada liczne
ubytki. Kominy sg uszkodzone, a stolarka okienna i drzwiowa wykazuje znaczne zuzycie.
Z uwagi na brak dostepu do budynku nie uzyskano informacji dotyczgcych stanu wykonczenia
pomieszczen ani ich wyposazenia w instalacje.

CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM — 5

Budynek gospodarczy jest obiektem wolnostojacym, jednokondygnacyjnym, bez
podpiwniczenia, z nieuzytkowym poddaszem, wzniesionym w technologii tradycyjne;
murowanej. Z danych zawartych w rejestrze budynkéw wynika, ze zostat wybudowany w 1930
roku. W obiekcie nie wskazano pomieszczen uzytkowanych przez Gming. Fundamenty
wykonano z kamienia polnego oraz cegly ceramicznej. Sciany wzniesiono z cegly ceramicznej
pelnej. Elewacje stanowi licowka. Strop jest drewniany, belkowy. Dach o konstrukcji drewnianej
jest dwuspadowy i pokryty dachowka ceramiczng typu holenderka, ulozong na olaceniu
i deskowaniu. Budynek nie posiada rynien ani rur spustowych. Stolarka okienna jest drewniana
i stalowa, natomiast drzwi zewnetrzne sg drewniane. Stan techniczny elementoéw
konstrukcyjnych budynku oceniany jest jako bardzo zly. Obiekt jest czeéciowo zawalony,
a w pozostalej czesci mury sg silnie spekane i zawilgocone. Konstrukcja dachu jest uszkodzona
i oslabiona, wykazuje ugiecia, a pokrycie dachowe jest nieszczelne i posiada liczne ubytki.
Stolarka okienna i drzwiowa jest wyeksploatowana. Ze wzgledu na brak dostgpu do budynku nie
uzyskano informacji dotyczacych stanu wykonczenia pomieszczen ani ich wyposazenia
w instalacje,

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana polozona w miejscowosci Rogielkajmy w obrebie nr 23-
gmina Sepopol, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 14. Ksztalt dziatki jest dos$é
regularny, a jej powierzchnia stosunkowo ptaska. Granice dziatki przylegaja do drogi
dojazdowej, od pdinocy do niewielkiego cieku wodnego oraz dzialek niezabudowanych. Dojazd
do dziatki drogg publiczng o nawierzchni szutrowej. Dzialka nr 14 nie jest obj¢ta Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego ani Planem Ogélnym, natomiast jest objeta uchwalg
nr IX/56/2024 Rady Miejskiej w Se¢popolu z dnia 30.09.2024r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu ogdlnego miasta i gminy Se¢popol. Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sepopol zatwierdzonego uchwalg
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nr XX/127/05 z dnia 28.04.2005r. przewiduje funkcje terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym zagrodowej. Dla przedmiotowego terenu nie zostala wydana decyzja
o warunkach zabudowy. Teren obejmujgcy dziatke nr 14 zostat zaliczony do Obszaru Specjalne;j
Ochrony Ptakow Natura 2000 "Ostoja Warminska" (kod obszaru PLB 280015) dla ktorego
obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 lipca 2011 r. w sprawie obszar6w
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r., Nr 25, poz. 133 ze zm.).

OBCIAZENIA 1 ZOBOWIAZANIA

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nr OL1Y/00004652/3 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Bartoszycach nieruchomos$¢ objgta przetargiem nie posiada obcigzen ani nie jest przedmiotem
zobowigzan. Na dzien ogloszenia przetargu Dzial III ksiegi wieczystej (PRAWA,
ROSZCZENIA I OGRANICZENIA) oraz Dziat IV ksi¢gi wieczystej (HIPOTEKA) sg wolne od
Wpisow.

TERMIN 1 MIEJSCE PRZETARGU

Przetarg ustny nieograniczony odbedzie si¢ dnia 8 czerwca 2026 r. o godzinie 11:00
w sali nr 7 Urzedu Miejskiego w Se¢popolu przy ul. 11 Listopada 7.

CENA WYWOLAWCZA DO PRZETARGU

Cena wywolawcza do I przetargu wynosi: 95.000,00 zl.

WADIUM

Osoby przystepujace do przetargu powinny wnies¢ wadium w pienigdzu, w kwocie 9.500,00 zi
do dnia 1 czerweca 2026 r. na konto Urzedu Miejskiego w Se¢popolu Bank Spéldzielczy
w Bartoszycach/o Sepopol 71 8855 0004 2004 0008 5316 0003. Za termin wniesienia wadium

uwaza si¢ dzien jego wplywu na w/w rachunek. Wadium wniesione przez uczestnika, ktory
przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny nabycia w dniu zaplaty pelnej naleznosci.

FORMA ZBYCIA, SPOSOB ZAPLATY

Zbycie nieruchomosci na wlasno$é nastepuje w formie I przetargu ustnego nieograniczonego.
Cena uzyskana w przetargu platna jest przed zawarciem aktu notarialnego, ktérego termin ustali
sprzedajacy. Sprzedaz zwolniona z podatku VAT na podstawie art.43 ust.1 pkt. 10 Ustawy z dnia
11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2025r., poz. 775 ze zm.). Koszty
notarialne, oplaty sadowe, oplaty skarbowe oraz inne z tytutu nabycia nieruchomosci ponosi
nabywca.

SKUTKI UCHYLENIA SIE OD ZAWARCIA UMOWY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

W przypadku gdy osoba wskazana w protokole przeprowadzonego przetargu jako nabywca
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie
wyznaczonym przez sprzedajgcego, zastrzega sie mozliwosé odstgpienia od zawarcia umowy
a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

INFORMACJE DODATKOWE

Osoby przystepujace do przetargu winny zapoznaé si¢ z regulaminem przetargu.

Przed otwarciem przetargu nalezy okaza¢ komisji przetargowej dowod wplaty wadium, dowod
tozsamosci, aktualny dokument potwierdzajacy prowadzenie dzialalnosci gospodarczej lub
aktualny odpis z wilasciwego rejestru, w przypadku spolek - umowe spolki i stosowne
pelnomocnictwo. W przypadku nabycia nieruchomosci do majatku objgtego wspolnoscia
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ustawowg (malzenstwo) konieczna jest obecnos¢ na przetargu obojga matzonkow. W przypadku
nieobecnosci na przetargu jednego z malzonkow jest konieczne przedlozenie dokumentow
okreslonych w Regulaminie Przetargu.

W przypadku gdy nabywca nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec w rozumieniu ustawy
z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz.U. z 2017r., poz. 2278) do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci Nabywca
winien przedtozy¢ zezwolenie, jezeli uzyskanie zezwolenia wynika z przepisOw ww. ustawy.
Nikt nie skorzystal z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przystugujgcego na
podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22026 1., poz. 399 ze zm.).

Szczegolowe informacje na temat przetargu oraz Regulaminu Przetargu mozna uzyskaé
w Wydziale Gospodarki i Infrastruktury Urzedu Miejskiego w Sepopolu ul. 11 Listopada 7, pok.
20 tel. 89300 03 32 oraz na stronie http://bip.sepopol.pl/
i https://sepopol.pl/P1./3285/Gospodarka Nieruchomosciami/ .

Burmistrz S¢popola zastrzega sobie prawo odwolania przetargu z waznej przyczyny
zgodnie z art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoS$ciami
(Dz. U. z 2026 r., poz. 399 ze zm.).
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