Zalacznik Nr 1
do Uchwatly Nr XXIX/152/16
Rady Miejskiej w Sgpopolu
z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI
WLASNOSC GMINY SEPOPOL

Rozdzial 1
Zasady ogélne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2015, poz. 1774 ze zmianami),

2) komisji Rady Miasta - nalezy przez to rozumie¢ komisje Rady Miejskiej w Sgpopolu,

do zadan ktdrej nalezg zagadnienia dotyczace gospodarowania mieniem komunalnym.
§ 2. 1. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady Miejskiej w Sgpopolu w ustawie, w przepisach
szczegOlnych oraz w niniejszej uchwale, nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é Gminy
Sepopol gospodaruje Burmistrz Sgpopola.
2. Burmistrz zobowiazany jest do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w
sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.
§ 3. 1. Podstawe gospodarowania nieruchomog$ciami stanowia zatwierdzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego na podstawie przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ gminy moga by¢ przedmiotem:
- sprzedazy,
- oddawania w uzytkowanie wieczyste,
- Zamiany,
- najmu,
- dzierzawy,
- uzyczenia,
- obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowynii,
- wktadu niepieni¢znego (aportu) do spolek,
- darowizny,
- oddawania w trwaly zarzad.

Rozdzial 11
Nabywanie nieruchomosci
§ 4. 1. Gmina nabywa nieruchomogci oraz tworzy gminny zaséb nieruchomosci w celu
realizacji zadan wlasnych.
2. Nabycie nieruchomosci wymaga zgody Rady Miejskiej.

Rozdzial III
Zbywanie nieruchomosci
§ 5. 1. Zbywanie nieruchomosci nastepuje w trybie:
a) przetargowym,
b) bezprzetargowym.
2. Podstawowg forma zbycia jest tryb przetargowy.



3. W trybie bezprzetargowym moga by¢ zbywane nieruchomosci na zasadach okreslonych w
ustawie, w niniejszej uchwale oraz w celu realizacji roszczen wynikajacych z kodeksu
cywilnego.

4. Zgody Rady Miejskiej, wyrazonej odrgbna uchwata wymaga:

a) zbycie nieruchomosci w drodze darowizny,

b) zbycie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego,

¢) sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego za ceng¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa,

d) oddawanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty,

e) zbycie nieruchomosci w drodze zamiany,

f) dokonywanie zamiany praw wiasnosci i uzytkowania wieczystego nieruchomoéci miedzy
Skarbem Panstwa lub innymi jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowiazku
dokonywania doptat w przypadku r6znej wartosci zamienianych nieruchomosei,

g) bezprzetargowe zbycie nieruchomosci osobom fizycznym i osobom prawnym, ktére
prowadzg dziatalnos¢ charytatywna, opiekunicza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczng, na cele niezwiazane z
dziatalnoscig zarobkows, a takze organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzonej
dziatalnosci pozytku publicznego,

h) zbycie nieruchomosci lub jej czesci o powierzchni powyzej 300 m?, niezbednej do
poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej whasnosé
lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te cze$é nabyé, jezeli nie moga
by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci,

1) wnoszenie nieruchomosci jako wkiadu niepienigznego (aportu) do spolek,

j) przekazywanie nieruchomosci jako wyposazenie nowo tworzonej samorzadowej osoby
prawnej lub jako majatek tworzonej fundacji,

k) zbycie na rzecz zarzadzajacego specjalng strefa ekonomiczna,

1) zbycie na rzecz kosciotéw i zwiazkow wyznaniowych majacych uregulowane stosunki z
panstwem,

1) zwolnienie z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe lub realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo innych
celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to cele
statutowe 1 ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnosé statutowa,

m) zwolnienie z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci w przypadku, gdy
sprzedaz nastgpuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ zostata zabudowana na podstawie
pozwolenia na budowg.

§ 6. 1. Burmistrz Sg¢popola kierujac si¢ polozeniem nieruchomosci, jej szczegélnym
przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi wzgledami
moze przeznaczy¢ ja do oddania w uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczeg6lnosei
gruntéw:
a) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, remontu lub rozbiorki,
b) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu,
¢) dzialek pod budownictwo mieszkaniowe.
2. Nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste beda sprzedawane
uzytkownikowi wieczystemu wylacznie w przypadku, gdy zostaly zagospodarowane zgodnie
z zawarta umows.
3. Nieruchomosci oddawane bgda w uzytkowanie wieczyste na 99 lat, z nastepujacymi
zastrzezeniami:



a) nieruchomosci zabudowane garazami lub przeznaczone pod zabudowe garazami
oddawane bedg w uzytkowanie wieczyste na okres 40 lat,

b) w przypadku oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci na poprawe warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, okres uzytkowania wieczystego nabywane;j
nieruchomosci ustala si¢ odpowiednio do okresu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
przyleglej,

¢) w przypadku oddania w uzytkowanie wieczyste utamkowej czgéei gruntu, jako prawa
zwigzanego z odrgbna wlasnoscig lokali, okres uzytkowania wieczystego ustala sie
odpowiednio do najdalszego terminu ustalonego dla pozostatych udziatow.

4. Stawka procentowa pierwszej oplaty z tytulu oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste
wynosi 25 % ceny gruntu, a w przypadku nabycia lokalu mieszkalnego i zwigzanego z nim
udziatu w prawie uzytkowania wieczystego - 15 %.

§ 7. 1. Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych wpisanych do rejestru zabytkow Rada
Miejska w Sepopolu wyraza zgode na zastosowanie bonifikaty w wys. 20 % ceny
nieruchomosci.

2. Przy oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych wpisanych do rejestru
zabytkow Rada Miejska w S¢popolu wyraza zgode na zastosowanie bonifikaty w wys. 20 %
od oplat z tytulu uzytkowania wieczystego ustalonych zgodnie z art. 72 ust. 21 3 pkt 5

ustawy.

§ 8. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan
moze zosta¢ rozlozona na raty na czas nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Pierwsza rata podlega zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej i nie
moze by¢ nizsza niz 20 % ceny.

3. W przypadku zbycia nieruchomosci przed splaceniem reszty ceny, przed zbyciem nalezy
uiscié resztg ceny.

4. Pkt 1-3 nie maja zastosowania w przypadku oddania nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste.

5. Roztozona na raty niesptacona czgs¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej w wys. 10%.

Rozdzial IV
Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych
§ 9. 1. Najemcom lokali mieszkalnych, z ktérymi zostal nawigzany najem na czas
nieoznaczony przyshuguje pierwszenstwo w nabyciu tych lokali, zgodnie z ustawg
w drodze bezprzetargowe;.

2. Nie podlegajq sprzedazy lokale mieszkalne:

1) w budynkach, co do ktérych plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego przewiduje
zmiang sposobu zagospodarowania terenu,

2) w budynkach socjalnych i zastgpczych na okres remontow,

3) w budynkach przeznaczonych do rozbidrki z przyczyn technicznych lub
urbanistycznych,

4) w budynkach przeznaczonych do remontéw gruntownych

5) w budynkach uzytecznosci publicznej takich jak szkoly, przedszkola, domy kultury,
zaktady ustug komunalnych itp. o ile nie stanowia one odrgbnych od tych budynkow
nieruchomosci zabudowanych

6) nie spetniajacych wymogdw lokali samodzielnych okre§lonych w przepisach ustawy o
wilasnosci lokali.
3. Ogolne zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej:

a) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze bez przetargowej — na rzecz najemcy —
udziela si¢ bonifikaty nie wyzszej niz 95 % ceny stanowiacej warto$¢ nieruchomoscei.



b) bonifikata, o ktérej mowa w pkt. a, obejmuje ceng lokalu, w tym ceng udziatu w prawie
wlasnosci gruntu lub w przypadku, gdy udzial obejmuje prawo uzytkowania wieczystego,
pierwszg oplatg z tego tytutu. Bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej
sktadniki w jednakowej wysokosci.

¢) bonifikate, o ktorej stanowi ust. 3 pkt. a, stosuje si¢ réwniez do oplat z tytutu
uzytkowania wieczystego dla nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

d) cena sprzedazy lokalu mieszkalnego, po uwzglednieniu udzielonej bonifikaty okreslonej
w ust. 3 pkt. a nie moze by¢ rozlozona na raty.

€) do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego prawa wiasnosci nieruchomoscei,
przeznaczonej na cele mieszkaniowe, stosuje si¢ odpowiednio przepisy pkt. a-e.

4. W przypadku zbywania lokali o innym przeznaczeniu, niz mieszkalne, pierwszefstwo w
ich nabyciu przyznaje si¢ ich najemcom lub dzierzawcom, po okresie 10 lat najmu lub
dzierzawy o ile nie zalegaja oni z zaptata naleznego czynszu i innych optat z tego tytuhu.
Sprzedaz tych lokali nastepuje za zgoda Rady Miejskiej w Sepopolu podjeta w formie
uchwaty.

5. Sprzedaz lokali wraz z pomieszczeniami nastepuje z jednoczesnym oddaniem w
uzytkowanie wieczyste lub sprzedazg czesci udziatu w gruncie obejmujacego dziatke
umozliwiajacg racjonalne korzystanie z calego budynku z zastrzezeniem art. 3 ust. 7 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (t. j.Dz. U. z 2015 r. poz. 1892).

6. Sprzedaz lokalu z zachowaniem pierwszenstwa przystugujacego na podstawie § 9 ust.11 4
lub moze nastapi¢ po uregulowaniu przez nabywce wszystkich zaleglych naleznosci Gminy
zwigzanych z tym lokalem.

Rozdzial V
Obcigzanie nieruchomosci gruntowych

§ 10. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnosé¢ Gminy mogg by¢ obciazane ograniczonymi
prawami rzeczowymi poprzez ustanowienie:

a) stuzebnosci gruntowych na rzecz wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych gruntow
sasiednich,

b) stuzebnosci przesytu na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowaé lub ktérego
wlasno$¢ stanowig urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 kodeksu cywilnego,

¢) uzytkowania,

d) hipoteki.
2. Nieruchomosci moga by¢ obcigzane stuzebnosciami gruntowymi, o ktérych mowa w pkt
la, gdy jest to niezbedne dla:

a) zapewnienia dostgpu do nieruchomosci w zwigzku z podziatem nieruchomosci lub
przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy badz oddania w uzytkowanie wieczyste,

b) zapewnienia dostgpu do istniejacych lub projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) prawidlowego korzystania z nieruchomosdci przez wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, a obcigzenie nieruchomosei gminy nie spowoduje istotnej utraty jej wartosci, a
takze nie utrudni korzystania z nieruchomosci gminnych.
3. Obcigzenie shuzebnosciami gruntowymi, o ktoérych mowa w pkt 1a nastepuje za
odpowiednim wynagrodzeniem, z zastrzezeniem pkt 4 1 5.
4. W przypadku braku odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej, nieruchomosci gminne
mogg by¢ nieodplatnie obcigzane stuzebnoscia drogows (droga konieczna) na rzecz
wladciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci wladnacej.
5. Nieruchomosci stanowiace wilasnos¢ Gminy moga by¢ nieodptatnie obciazane
ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek
samorzadu terytorialnego.
6. Ustanowienie stuzebnosci przesytu, o ktérej mowa w pkt 1b nastepuje za odpowiednim
wynagrodzeniem, z zastrzezeniem pkt 7.



7. Ustanowienie stuzebnosci przesytu moze nastapi¢ nieodplatnie:

a) na rzecz przedsigbiorcy w przypadku, gdy buduje lub korzysta z urzadzen na potrzeby
nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ lub bedacej w uzytkowaniu wieczystym Gminy, lub
nieruchomosci stanowigcej wiasno$¢ lub bedacej w uzytkowaniu wieczystym spélki prawa
handlowego z udziatem Gminy,

b) na rzecz przedsigbiorcy, bedacego spotka prawa handlowego z udzialem Gminy.

8. Wysokos¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w pkt 3 i 6 ustalana bedzie przez Burmistrza
Sepopola.

9. Zgody Rady Miasta wymaga:

a) obcigzanie nieruchomosci hipoteka,

b) nieodplatne obcigzanie nieruchomosei uzytkowaniem, z zastrzezeniem pkt 5.

§ 11. Oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie.

1. Nieruchomos¢ moze by¢ oddana w uzytkowanie w drodze przetargu.

2. Uzytkowanie moze by¢ ustanowione na okres do 10 Iat.

3. Odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy uzytkowania na czas nie
dhuzszy niz 3 lata nie wymaga zgody Rady Miejskiej, z tym zastrzezeniem, ze przedhuzenie
umowy uzytkowania zawartej w trybie bezprzetargowym moze nastapi¢ za zgoda Rady
Miejskiej wyrazonej odrebng uchwata.

4. Odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy uzytkowania na czas
dhuzszy niz trzy lata wymaga zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrebna uchwata.

5. Obcigzanie nieruchomosci uzytkowaniem nastepuje za wynagrodzeniem w formie optat
rocznych.

6. Stawki optat rocznych z tytutu uzytkowania nabytego w drodze bezprzetargowej, okresla
si¢ analogicznie jak za trwaly zarzad.

Rozdzial VI
Wydzierzawianie nieruchomosci
§ 12. 1. Wydzierzawianie nieruchomosci nastgpuje w trybie:

a) przetargowym,

b) bezprzetargowym.

2. Podstawowa forma wydzierzawiania nieruchomosdci jest tryb przetargowy.
3. W trybie bezprzetargowym moga by¢ wydzierzawiane nieruchomosci:

a) na cele ogrodnicze oraz urzadzenia zielencow i ogrodkéow przydomowych,

b) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej
czgsci stanowiacej wlasnos¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem lub
uzytkowanie wnioskodawcy - bez prawa do zabudowy obiektami kubaturowymi,

¢) na tymczasowe skladowiska i tymczasowe zaplecza budowy (na czas budowy, bez
mozliwo$ci przedtuzenia),

d) na organizacj¢ wystaw, jarmarki, handel okazjonalny, sezonowy,

e) na tymczasowe obiekty rozrywkowe,

f) w przypadku przedluzania dotychczasowych umoéw dzierzawy, pod warunkiem, ze
dotychczasowy dzierzawca wywiazal si¢ z postanowien umowy, z wylaczeniem umow
wymienionych w pkt 3 lit. ¢), d), e).

g) w przypadku przeniesienia praw do dzierzawy na rzecz osoby, ktora nabyla naniesienia
budowlane od dotychczasowego dzierzawcy, oraz na rzecz spadkobiercow dotychczasowego
dzierzawcy,

h) samorzadowym jednostkom organizacyjnym, na cele zwiazane z ich dziatalnoscia,

1) w innych przypadkach - po uzyskaniu zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrebng uchwata.
4. Nieruchomosci moga by¢ wydzierzawiane na okres do 10 lat, z zastrzezeniem pkt 5 i 6.

5. Nieruchomosci gruntowe mogg by¢ wydzierzawiane na czas nieokreslony, jezeli sg
przeznaczone:



a) na cele ogrodnicze oraz urzadzenia zielencow i ogrodkow przydomowych,

b) pod budowe garazy oraz zabudowane garazami,

¢) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci
stanowigcej wlasnos¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem lub uzytkowanie
wnioskodawcy.
6. Nieruchomosci przeznaczone na cele wymienione w pkt 3 lit. ¢, d, e, mogg by¢
wydzierzawiane na okres tymczasowy, stosownie do celu uzasadniajacego oddanie
nieruchomosci w dzierzawe.

§ 13. Stawki czynszu dzierzawnego Burmistrz Sepopola okresla w Zarzadzeniu podjetym po
uzyskaniu pozytywnej opinii komisji Rady Miejskiej, najpozniej w ostatnim kwartale roku
poprzedzajacego okres ich obowiazywania, nie rzadziej niz co trzy lata.

Rozdzial VII
Wynajmowanie nieruchomosci
§ 14. 1. Wynajmowanie wolnych lokali uzytkowych, budynkow 1 innych pomieszczen
nastepuje
w trybie:

a) przetargowym,

b) bezprzetargowym.
2. Podstawowg formg wynajmowania nieruchomosci jest tryb przetargowy.
3. W trybie bezprzetargowym moga by¢ wynajmowane nieruchomosci:

a) organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego,

b) samorzadowym jednostkom organizacyjnym, na cele zwigzane z ich dzialalnoscia,

¢) organizacjom spoteczno-politycznym nie prowadzacym dziatalnosci gospodarcze;,

d) stowarzyszeniom przeznaczajagcym caly zysk na dzialalnos¢ statutowa,

e) nieruchomosci, ktdre nie znalazly najemcy po dwoéch przeprowadzonych przetargach
oraz rokowaniach,

f) w przypadku przedluzania dotychczasowych umoéw najmu pod warunkiem, ze
dotychczasowy najemca wywigzal si¢ z postanowien umowy,

g) w innych przypadkach - po uzyskaniu zgody Rady Miasta wyrazonej odrebng uchwalg.

§ 15. 1. Nieruchomosci oddawane w najem w trybie przetargu moga by¢ wynajmowane na
czas nieokreslony.

2. Nieruchomosci oddawane w najem w trybie bezprzetargowym wynajmuje si¢ na okres do 3
lat.

§ 16. Stawki czynszu za najem Burmistrz Sepopola okresla w Zarzadzeniu podjetym po
uzyskaniu pozytywnej opinii komisji Rady Miejskiej, najpdzniej w ostatnim kwartale roku
poprzedzajacego okres ich obowigzywania, nie rzadziej niz co trzy lata.

Rozdzial VIII

Inne postanowienia
§ 17. 1. Podstawowg forma prawng wladania nieruchomoscia przez jednostke organizacyjng
jest trwaly zarzad.
2. Nieruchomosci moga by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym réwniez w najem lub
dzierzawg zgodnie z postanowieniami zawartymi w rozdziale VI 1 VII.
3. Nieruchomos$ci mogg by¢ uzyczane, po uzyskaniu zgody Rady Miejskiej wyrazonej
odr¢bng uchwata.




