UCHWALA 1V /19 /11
Rady Miejskiej w Sepopolu
z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie Statutu Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych w Sepopolu

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.
1568 ;z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457;z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz.142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz.675, Nr 40, poz. 230)

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:
§1
Uchwala sie Statut Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych z siedziba
w Sepopolu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc Uchwata Nr XXXI/189/06 Rady Miasta i Gminy Sepopol z dnia 27 kwietnia 2006 r.
w sprawie Statutu Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych w Sepopolu.

§3

Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Sepopola.

§4

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
w wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia publikaciji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tadeusz Sosnowski



Zatqcznik Nr 1 do Uchwaly Nr1V/19 /11
z dnia 24 lutego 2011 r.

STATUT
ZAKEADU GOSPODARKI MIESZKANIOWE] I USEUG KOMUNALNYCH W SEPOPOLU

Rozdzial 1
Postanowienia ogo6lne

§1
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych w Sepopolu zwany dalej ,Zaktadem”

dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001
Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.)
2) ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 157
poz. 1240 z p6zn. zm.)
3) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r. Nr 9
poz. 43 z p6zn. zm. )
Rozdziat 2
Organizacja Zakladu
§2
1. Zaktad jest samorzadowym zaktadem budzetowym.
2. Siedziba Zaktadu jest miasto Sepopol.
§3
1. Zaktadem kieruje Dyrektor.
2. Dyrektora zatrudnia i zwalnia Burmistrz .
3. Dyrektor podlega Burmistrzowi .
4.Dyrektor kieruje dziatalno$cig Zakladu i reprezentuje go na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Burmistrza .
5. Pracownikéw Zaktadu zatrudnia i zwalnia Dyrektor Zaktadu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
6. Strukture organizacyjng Zaktadu okresla schemat organizacyjny stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszego Statutu.
7. Stan zatrudnienia Zaktadu ustala Dyrektor po uzyskaniu akceptacji Burmistrza.

Rozdzial 3
Dzialalno$¢ Zakladu

§4
1. Zaktad prowadzi dziatalno$¢ w formie pozabudzetowej, a koszty tej dziatalnosSci pokrywa z
wtasnych dochodéw oraz dotacji z budzetu gminy.
2. Dotacje z budzetu gminy dla Zaktadu nie mogg przekroczy¢ 50% jego wydatkéw i nie dotyczy
to dotacji inwestycyjnych.
3. Zaktad prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznego planu finansowego podlegajacego
zatwierdzeniu przez Burmistrza.
4. Zaktad prowadzi wilasng rachunkowo$¢ oraz sporzadza na jej podstawie sprawozdania
finansowe.
5. Dziatalnos$¢ Zaktadu kontroluje Rada Miejska poprzez Komisje Rewizyjng oraz Burmistrz.
6. Dyrektor Zaktadu jest zobowigzany do corocznego sktadania Radzie Miejskiej sprawozdania
z dziatalnoSci merytorycznej i finansowej. Nie przyjecie przez Rade w/w sprawozdania moze
stanowi¢ podstawe do rozwigzania umowy o prace z Dyrektorem Zaktadu.



Rozdziatl 4
Zakres dzialania Zakladu

§5

Przedmiotem dziatania Zakladu :

1. W zakresie pelnienia obowigzkéw zarzadcy lokalami stanowigcymi zaséb gminny
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych na terenie miasta i gminy Sepopol jest :

a)

b)

g)

h)

j)

k)
D

wykonywanie czynno$ci w imieniu Gminy Sepopol w zakresie zawierania, zmiany
i rozwigzywania uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wtasnos¢
Gminy w budynkach wspélnot mieszkaniowych

wykonywanie czynno$ci prawnych w sprawach zwigzanych z obstugg zasoboéw
gminnych a zwlaszcza reprezentowanie Gminy Sepopol przed sadem w sprawach
o eksmisje z lokali mieszkalnych i uzytkowych, zaptate czynszu oraz $wiadczenia
zwigzane z najmem tych lokali

pobieranie naleznosci czynszowych i optat zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych
i uzytkowych

windykacja nie zaptaconych naleznosci czynszowych i optat wynikajacych z najmu wraz
z naleznymi odsetkami i kosztami postepowania

egzekwowanie od najemcoéw lokali obowigzku nalezytego utrzymania lokalu
a w szczegblnosci przywrdcenie poprzedniego stanu lokalu po zakonczeniu stosunku
najmu

udzielanie odroczenn w zaptacie i rozktadanie na raty zaptaty czynszu w granicach
posiadanych uprawnien

informowanie na biezgco peilnomocnika Burmistrza ds. Wspdlnot Mieszkaniowych
o zagrozeniach i niezbednych dziataniach przekraczajagcych zwykte uprawnienia
Zarzadcy

zawiadamianie Burmistrza o pustostanach oraz przewidywanych oprdznieniach lokali
mieszkalnych i uzytkowych

dozorowanie zwolnionych lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie zapobiegajacym
dewastacji elementéw wykonczeniowych i urzadzen technicznych lokalu oraz dziatan
uniemozliwiajagcych samowolne zajecie lokalu

wnioskowanie do Burmistrza o zastosowanie trybu udzielania ulg w sptacie naleznosci
czynszowych i innych $wiadczen zwigzanych z najmem zgodnie z obowigzujacg
procedurg

rozliczanie kaucji w przypadku rozwigzania umowy najmu

powiadamianie najemcow lokali o zmianie wysokos$ci czynszu i optat za najem w drodze
anekséw do umoéw lub zawiadomien

m) prowadzenie dla kazdego lokalu dokumentacji i korespondencji zwigzanej z najmem

n)
0)

p)

przyjmowanie i zatatwianie zgloszen, wnioskow i interwencji najemcéw lokali
zarzadzanej substancji lokalowej

wspoltpraca z zarzadami wspélnot mieszkaniowych w zakresie rozwigzywania
problemoéw remontowych i eksploatacyjnych zwigzanych z uzytkowaniem najmowanych
lokali tworzacych gminny zaséb mieszkaniowy

terminowe przekazywanie na rachunek wspdlnot mieszkaniowych naleznych optat
miesiecznych i okresowych wynikajacych z podjetych uchwatl ogétu wilascicieli
w zakresie: zarzadzania nieruchomosciag wspolng, odpisé6w na fundusz remontowy, optat
z tytutu $wiadczen wewnetrznych i zewnetrznych, kosztéw eksploatacji



t)

biezaca analiza kosztéw eksploatacji zarzadzanej substancji lokalowej

prowadzenie biezacej ewidencji napraw obcigzajgcych najemcéw i ich realizacji, a takze
dokonywanie odbioré6w napraw Kkoniecznych wykonywanych przez najemcow
a obciazajacych wynajmujacego

przechowywanie i archiwizowanie Zrédtowych dokumentéw finansowo-ksiegowych
oraz technicznych zwiazanych z zarzadzang substancjg lokalowa w budynkach wspoélnot
mieszkaniowych

uczestniczenie w zebraniach ogoétu wtiascicieli wspolnot mieszkaniowych oraz
informowanie o takich zebraniach pelnomocnika Burmistrza ds. wspdlnot
mieszkaniowych

2.W zakresie petnienia obowigzkoéw zarzadcy budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego jest:

a)
b)
<)
d)

e)

f)

wykonywanie czynno$ci w imieniu Gminy Sepopol zwigzanych z najmem lokali
mieszkalnych i uzytkowych okreslonych w §5 ust.1 lit ,a” - ,1”

prowadzenie dla kazdego budynku dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem obiektu
a w szczegllnosSci: ksigzki obiektu, okresowych piecioletnich i jednorocznych
przegladéw budynkéw, ekspertyz i orzeczen technicznych

biezaca analiza kosztéw eksploatacji zarzadzanej substancji budynkowej

prowadzenie wlasciwej gospodarki remontowej i konserwacyjnej zarzadzanych
budynkéw

prowadzenie biezacej ewidencji napraw budynkéw i lokali w tych budynkach
z uwzglednieniem napraw obcigzajacych najemcow i ich realizacji, a takze dokonywania
odbioréw napraw koniecznych wykonywanych przez najemcéw a obcigzajgcych
wynajmujgcego

przechowywanie i archiwizowanie Zrédtowych dokumentéw finansowo-ksiegowych
oraz technicznych zwigzanych z zarzadzang substancjg budynkowa

3. W zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw jako
zadanie Gminy powierzone Zakladowi prowadzenie eksploatacji gminnych urzadzen
produkujacych i przesytajacych wode oraz gminnych urzadzen oczyszczajacych i przesytajacych
$cieki komunalne jest:

a)

b)

przyjmowanie z zasobu mienia komunalnego gminy Sepopol urzadzen produkujgcych
i przesylajacych wode oraz urzadzen oczyszczajacych i przesytajacych $cieki komunalne
stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekdw
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym oraz higieniczno-sanitarnym obiektoéw oraz
urzadzen technologicznych produkujacych i sieci przesytajace wode pitng stuzacych do
zbiorowego zapatrzenia w wode

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym oraz higieniczno-sanitarnym obiektéw oraz
urzadzen technologicznych oczyszczajgcych i sieci przesylajacych $cieki komunalne
stuzacych do zbiorowego odprowadzania $ciekow

zapewnienie wilasciwych parametréw produkowanej i dostarczanej wody w ramach
zbiorowego zaopatrzenia w wode

zapewnienie = wlasciwych  parametrow  Sciekdw  oczyszczanych i $ciekow
odprowadzanych do odbiornikéw w ramach zbiorowego odprowadzania $ciekdw
uzyskiwanie pozwolen wodno-prawnych na pobér wody i odprowadzanie $ciekow
oczyszczonych oraz ponoszenie wszystkich optat zwigzanych z tymi pozwoleniami



g)

h)

j)

k)

prowadzenie witasciwej gospodarki remontowej i konserwacyjnej obiektéw, urzadzen
i sieci przesylowych stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania Sciekéw

sporzadzanie taryf na zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzenie
$ciekow podlegajacych zatwierdzeniu zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym
zawieranie umow z odbiorcami wody na dostarczanie wody i dostawcami $ciekdw na
odbidr $ciekéw

windykacja nie zaptaconych naleznosci za dostarczong wode i odebrane $cieki w ramach
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw
przechowywanie i archiwizowanie Zrédtowych dokumentéw finansowo-ksiegowych
oraz technicznych zwigzanych z wykonywaniem zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekow

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto jako zadanie Gminy powierzone Zaktadowi prowadzenie
eksploatacji gminnych urzadzen produkujacych i przesytajacych ciepto na cele grzewcze
budynkoéw uzyteczno$ci publicznej i wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych jest:

a)
b)
<)

d)

g)
h)

przyjmowanie z zasobu mienia komunalnego gminy Sepopol urzadzen produkujacych
i przesytajacych ciepto stuzacych do zaopatrzenia w ciepto

utrzymywanie w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym obiektéow, lokali oraz
urzadzen technologicznych produkujacych i przesytajgcych ciepto

zapewnienie wlasciwych parametréw produkowanego i dostarczanego do odbiorcow
ciepta

uzyskiwanie pozwolenn powietrzno-prawnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego oraz ponoszenie wszystkich optat wynikajacych z tych
pozwolen

prowadzenie wtasciwej gospodarki remontowo-konserwacyjnej budynkdéw, lokali,
urzadzen technologicznych do produkcji i przesytania ciepta

sporzadzanie taryf ciepta podlegajacych zatwierdzeniu zgodnie z obowigzujacym stanem
prawnym

zawieranie umow z odbiorcami wody na dostawe ciepta

windykacja nie zaptaconych naleznosci za dostarczone ciepto

przechowywanie i archiwizowanie Zrédtowych dokumentéw finansowo-ksiegowych
oraz technicznych zwigzanych z wykonywaniem zaopatrzenia w ciepto

5. W zakresie $wiadczenia pozostatych ustug komunalnych oraz inwestycji i eksploatacji
gminnych urzadzen komunalnych jest:

a)

wywdz nieczystosci statych i ptynnych

b) utrzymywanie czystosci i porzadku terendw zurbanizowanych (drég gminnych, zieleni

c)
d)
e)
f)

i zadrzewien)

utrzymywanie targowisk oraz pobierania optat targowych

utrzymywanie cmentarzy komunalnych, ustugi pogrzebowe

remont drégiadministrowanych przez gmine drég powiatowych

realizacja zadan inwestycyjnych i robot remontowo-budowlanych budynkéw
i budowli oraz instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych.



Rozdzial 5
Postanowienia koncowe
§6
1. Szczegbélowy tryb dziatania Zaktadu okresla Regulamin Organizacyjny zatwierdzony przez
Burmistrza po zasiegnieciu opinii wtasciwej Komisji Rady Miejskiej ze wzgledu na przedmiot
dziatalno$ci zaktadu.

2. Dyrektor Zaktadu ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie postanowien statutu.
3. Niniejszy statut podlega zatwierdzeniu przez Rade Miejska.

4. Zmiana statutu wymaga trybu wtasciwego dla jego uchwalenia.



