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Rady Miejskiej w Sepopolu
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Opinia Komisji Skarg i Wnioskow

Na posiedzeniu Komisji Skarg i Wnioskéw w dniu 21 grudnia 2020 r. rozpatrzono
skarge , na dzialalnos¢ Zakltadu Gospodarki Mieszkaniowej i Ushug
Komunalnych w Sgpopolu uznata skarge za bezzasadna.

Po zapoznaniu si¢ z dokumentami i wyjasnieniami stron Komisja nie dopatrzyla sie
uchybien po stronie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych w Sepopolu.
Umowa na dostarczanie cienta i cieplej wody jest zawarta pomiedzy ZGMiUK i zarzadem
Wspolnoty Mieszkaniowej oraz wszystkie aneksy sg zawierane obustronnie,

O podpisanych umowach i aneksach informowany jest Zarzadca Wspdlnoty
. Jezeli Skarzaca ma zarzuty odnosnie rozliczen to dot. to bardziej

zarzadu Wspélnoty, niz ZGMiUK.
Uzasadnienie

Do biura Rady Miejskiej w Sepopolu w dniu 14 pazdziernika 2020 r. wplynela skarga
na dzialalnos¢ Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug
Komunalnych w Sepopolu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sepopolu przekazal skarge do Zaopiniowania
Przewodniczgcemu Komisji Skarg i Wnioskéw w dniu 21 pazdziernika 2020 r. Ze wzgledu na
skomplikowany charakter sprawy w dniu 12 listopada 2020 r. przedhuzeniu uleg} termin do jei
rozpatrzenia do dnia 14 stycznia 2021 r.

W trakcie posiedzenia Komisji Skarg i Wnioskéw w dniu 21 grudnia 2020 r. Skarzaca

. uznala dzialania Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej i Ushug
Komunalnych w Sepopolu za krzywdzace. Skarzaca wyjasnila, ze w budynku Wspolnoty
Mieszkaniowej w Sepopolu znajduje si¢ kottownia. Wedtug niej od wielu lat
Zakltad Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych nie ustala prawidtowo ceny za GJ
i oplaty stalej.

Od 2000 r. od kiedy Skarzaca zostala Przewodniczaca Zarzadu Wspolnoty
Mieszkaniowe;j dochodzi do ustalenia prawidlowej oplaty za wytwarzane
ciepto. W 2012 r. sprawa znalazta si¢ w Sadzie. Biegly sadowy stwierdzil prawidlowos¢ ich
zarzutéw w ramach ogrzewania. W tej opinii jest wiele zarzutéw jesli chodzi o dziatalnosé
ZGMiUK i teraz maja ustalong oplate taryfe stata. Nie majg taryfy zmiennej. Wedtug niej
problemem jest to, ze cena za GJ jest ustalana w oparciu nie o licznik gléwny, a w oparciu

o sume licznikow zamontowanych w poszczegélnych budynkach. Oprécz budynku
' kotlownia ogrzewa budynki przy

Wedlug Skarzacej cena za GJ jest zawyzana poprzez odczyt z licznikow z budynkoéw,
natomiast pozostale GJ ( réznica pomiedzy licznikiem gléwnym, a suma poszczegélnych
licznikéw ) to sg przesyly, ktére sa doliczane do wszystkich odbiorcéw i réwniez do ich
Wspélnoty Mieszkaniowej » W budynku ktérej znajduje sie kotlownia
i praktycznie przesyléw nie majg zadnych. Natomiast jezeli chodzi o oplate stalg to nie
otrzymuje ona Zzadnej kalkulacji. Ostanie rozliczenie oplaty stalej robil byly Zastepca
Burmistrza Bogdan Suchostawski bedacy nim do roku 2014. Dowodem na to jest faktura
dolaczona do skargi — zmiana oplaty stalej nastgpilta poprzez wycofanie faktury z wrzesnia
2012 r. wystawiona na oplate stala w wysokosci 0,44 za m? koryguje sie to faktura



korygujgca i wydaje nowa fakture na 0,90 zf za m°. Nie ma kalkulacji na jakiej zostala
podwyzszona cena. Wg Skarzacej jest to ,,cena z powietrza™. Od tego czasu Skarzaca starala
sig¢ uzyskaé takie rozliczenie od Zarzadu Wspdlnoty ( nie jest
juz jej przewodniczacg).Wedlug niej kazda podwyzka cen powinna by¢ konsultowana
z czlonkami Wspdlnoty Mieszkaniowei. Skarzaca ma tez zarzut do ceny zmiennej. Jako
Wspolnota Mieszkaniowa wystepowali do Urzedu Regulacji Energetyki
z pytaniem, co si¢ wlicza do oplaty zmiennej przy kalkulacji. Uzyskali informacje, ze oplata
zmienna to sg tylko koszty zwigzane z wytworzeniem GJ ( m.in. energia i paliwo). Natomiast
ZGMIUK potrafi dolicza¢ do tej ceny koszty materiatdéw, remontow.

Skarzaca uwaza, ze do tej pory nieprawidlowo sa one naliczane. W roku 2012
owczesny dyrektor ZGMIUK dazvt do tego by znie$¢ Skarzaca z funkcji Przewodniczacej
Zarzadu Wspolnoty , poniewaz dochodzita prawdy w tym zakresie. W 2012
r. Przewodniczacy Zarzadu Wspolnoty zostal zmieniony - zostal nim
ktory wg Skarzacej bez zgody wspdlnoty podpisal ugode ze ZGMIUK dot. oplatv za wodq

Ponadto podpisano umowe
ktora jest zarzadcg tej wspolnoty. Podpisana

zostata takze druga ugoda dot. rozliczenia za dostarczone cieplo. Skarzgca uznala, ze to
czlonkowie wspdlnoty powinni wyrazi¢ zgode na t¢ ugode, natomiast ugode zawarl Zarzad
Wspolnoty.

Z informacji uzyskanych od Skarzacej wynika, ze byla Przewodniczaca Zarzadu
Wspdlnoty do wrzesnia 2012 r. Zostala z niego odwolana wigkszoscig gloséw cztonkow
Wspdlnoty Mieszkaniowe;j , W ktorej swéj udzial ma takze Gmina Sg¢popol
( nalezy do niej kotlownia i pomieszczenia obecnie wynajmowane przez Kolo Gospodyn

Wiejskich) .
Skarzgca — twierdzi, ze nie otrzymuje zadnych rozliczen za

cieplo, a wedlug niej Zle jest naliczana cena za GJ.

Wedlug Dyrektor ZGMiUK Joanny Szydlowskiej z opinii bieglego z roku 2012 r.
wynika, ze w Swietle zapisow umowy rozliczenia byly prawidlowo prowadzone. Jedyng
nieprawidlowoscia bylo zaliczenie w roku 2010 zuzycia wody do ceny za ciepto. Wedtug niej
ugoda miedzy podmiotami polega na tym, ze osoby zgadzaja si¢ na jakie$ ustepstwa
i dochodza do porozumienia — sytuacja taka miala miejsce w roku 2012. Spér zostal
zakonczony. Dyrektor ZGMIUK Joanna Szydfowska poinformowala, ze regularnie przed
sezonem grzewczym dokonywane sg przeglady kottowni w budynku przy
Na poczatku grudnia 2020 r. byla przeprowadzona takze kontrola Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego, ktory nakazat Zarzadowi Wspolnoty dokonanie
przegladu instalacji cieplnej w poszczegdlnych lokalach. Obecna stawka za wytworzenie
1 GJ to koszt 126,98 z1. Oplata stata to 1,26 zi za m?. Przy ustaleniu ceny za 1 GJ bierze sie
pod uwage koszt ceny oleju opatowego, energii elektrycznej, materiaty i ustugi.

Ponadto Wspdlnota Mieszkaniowa nie placi za tzw. przesyl, ktory
wedlug Skarzacej jest caly czas naliczany czlonkom jej wspdlnoty, poprzez wyliczanie ceny
za GJ z sumowania licznikow w poszczegoélnych budynkach, a nie z rdznicy pomigdzy
licznikiem giéwnym, a licznikami w budynkach. Ksieggowa ZGMIUK poinformowata, ze po
wyliczeniu ilosci zuzytych GJ do faktur pozostatych odbioréw doliczony jest przesy? ( jest to
kwota 10 % z ilosci wytworzonych GJ np. do wytworzonvch 30 GJ dodaje sie 10 procent,
czyli 3 GJ ). Na fakturze Wspdlnoty Mieszkaniowej taka kwota nie figuruje.
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych w Sepopolu jest jednostka , ktéra
nie moze doklada¢ ze swoich srodkéw finansowych ewentualnych niedoboréw finansowych
za sprzedaz ciepla. Ile uzytkownicy zuzyja ciepla, za tyle musza zaptacicé.

Ponadto Dyrektor ZGMIUK poinformowata, ze wszelkie wyliczenia i kalkulacje,
regularnie sg przesylane do Zarzadcy Wspdlnoty - . Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej i Ustlug Komunalnych nie ma wplywu na informacje udzielane



przez zarzgdeg cztonkom wspélnoty. Jest to ich wewnetrzny problem. Ponadto obecny Zarzad
Wspblnoty wybrano zgodnie z prawem, wigkszoscig glosow jej cztonkéw i do chwili obecnej

sktad ten nie ulegt zmianie.

Cztonkowie Komisji Skarg i Wnioskéw uznali wyjasnienia pracownikéw ZGMiUK
za wystarczajace. Ponadto z dostarczonych przez Skarzaca dokumentéw wynika, iz
probowata ona zainteresowac tg sprawa Prokurature Rejonowa w Bartoszycach, ktéra nie
dopatrzyla si¢ zadnego przestepstwa oraz Regionalng Izbe Obrachunkowa — kontrolny organ
finansowy nad Gming Sgpopol. Wedlug Komisji Skarg i Whnioskéw, gdyby mialo miejsce
naruszenie prawa to podjeto by stosowne postepowania, a tak sie nie stato.

Ponadto Komisja Skarg i Wnioskéw nie ma wplywu na to co dzieje si¢ wewnatrz
Wspolnoty Mieszkaniowej . To Zarzad Wspdlnoty dba o interesy swoich
czlonkéw, a decyzje zapadaja zawsze wigkszoscig gloséw. Niezadowolenie z tego czlonkowie
wspdlnoty moga kwestionowa¢ te decyzje poprzez odwolanie sie do Sadu Rejonowego

w Bartoszycach.
Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne —

umowa sprzedazy ciepta musi zawiera¢ cene¢ za dostarczona energie cieplng i warunki
wprowadzenia zmian tej ceny. Powszechnym zwyczajem jest wprowadzanie zmiany ceny na
podstawie dwustronnie podpisanego aneksu umowy lub jezeli strony si¢ uméwig, ze nowe
ceny bedg wprowadzane bez aneksu do umowy nowa cena obowigzuje po powiadomieniu
odbiorcy o jej zmianie. Z informacji uzyskanych od dyrektora ZGMIUK wvynika, ze
wszystkie zmiany cen za cieplo sg ustalane z Zarzadem Wsp6lnoty ' poprzez
jego zarzadee. ZGMIUK nie rozlicza sie indywidualnie z mieszkaficami tylko ze wspdinota.
Podpisywany aneks do umowv oznacza zgode na zaproponowane stawki przez Wspdlnote
Mieszkaniows : w S¢popolu na zaproponowang cene.
W zwigzku z powyzszym Komisja Skarg i Wnioskéw uwaza skarge
.za bezzasadng.

Sepopol, dnia 21 grudnia 2020 r.




