Sepopol, dnia 10 pazdziernika 2024 roku

Or.1.033.3.12.2024

Szanowny Pan

Radostaw Wychudzki
Radny Rady Miejskiej w Sepopolu

Szanowny Panie Radny,

W odpowiedzi na Pana zapytanie z dnia 30 wrzesnia 2024 roku, dotyczace stanu lokali
komunalnych na terenie Miasta i Gminy Sepopol, uprzejmie informujg, ze kwestia
zarzgdzania tymi lokalami jest przedmiotem stalej troski wiadz gminy. Ponizej przedstawiam
szczegolowe informacje odnoszace si¢ do poruszonych kwestii:

1.

Stan techniczny lokali komunalnych jest zréznicowany. Czgs¢ lokali znajduje si¢ w
dobrym stanie technicznym, jednak wiele wymaga gruntownych napraw i
modernizacji. Lokale te byly budowane kilkadziesigt lat temu, co sprawia, ze ich
aktualny stan techniczny czesto nie spetnia dzisiejszych standardow mieszkaniowych.
Zgromadzone przez nas dane wskazujg na konieczno$¢ przeprowadzenia szerokiego
zakresu prac remontowych w najblizszej przyszlosci.

Kosztorysy prac budowlanych - aktualnie nie dysponujemy szczegdlowymi
kosztorysami remontéw dla kazdego z lokali, poniewaz wykonanie takich wycen
wigzatoby sie z istotnymi kosztami, na ktére Gmina w chwili obecnej nie posiada
wystarczajacych srodkéw. Dla sporzadzenia takich kosztorysow konieczne byloby
zlecenie zewnetrznym podmiotom przygotowania ekspertyz budowlanych, co jest na
ten moment niemozliwe z powodu ograniczen finansowych.

Dorazne naprawy - naprawy biezace w lokalach sg wykonywane przez Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych (ZGMiUK) zgodnie z jego
statutowymi obowigzkami. Sa to glownie dzialania majace na celu utrzymanie
podstawowej funkcjonalnosci budynkow i mieszkan, jednakze nie pozwalaja one na
przeprowadzenie kompleksowych remontéw.

Sprzedaz lokali komunalnych - Burmistrz bardzo rzadko decyduje si¢ na sprzedaz
mieszkan komunalnych. Wynika to z potrzeby utrzymania puli mieszkan dostgpnych
dla oséb znajdujacych sie¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zyciowej, a takze z braku
wystarczajacych srodkéw na budowe nowych lokali komunalnych. Warto zauwazy¢,
ze warto$¢ rynkowa potencjalnie sprzedawanych mieszkan jest stosunkowo niska — co
po uwzglednieniu bonifikaty realny koszt nabycia wynosi maksymalnie okolo 3-4
tysiecy ztotych. Ponadto, jesli sprzedaz miataby si¢ odbywaé na rzecz najemcdw, to
nalezy mie¢ na uwadze, ze sg to zazwyczaj osoby, ktdre ze wzgledéw finansowych nie
sg w stanie samodzielnie wynaja¢ mieszkan na wolnym rynku, a po nabyciu lokali nie
bylyby w stanie dokona¢ kosztownych remontow.

Zainteresowanie odkupem lokali - zainteresowanie wykupem lokali przez najemcow
jest jednostkowe, a liczba sprzedanych mieszkan w ostatnich latach jest znikoma.
Czesto najemcy nie sg w stanie pozwoli¢ sobie na zakup lokalu, a nawet jesli wyrazajg



takie zainteresowanie, ich mozliwosci finansowe ograniczaja mozliwo$¢ dalszych
inwestycji w remonty.

6. Sumaryczne zadluzenie — wartoé¢ ta jest zmienna, a na dzien sporzadzenia
odpowiedzi wynosi okolo 630 000 ztotych.

7. Czynnosci windykacyjne - dzialania windykacyjne w stosunku do najemcoéw
zalegajacych z optatami sg podejmowane na biezaco. Niestety, czegsto napotykamy
trudnosci w egzekwowaniu naleznosci, poniewaz w wielu przypadkach komornicy nie
sa w stanie wyegzekwowaé zaleglosci z powodu niewystarczajacych dochodéw
dtuznikéw lub braku majatku, z ktérego mozna byloby prowadzi¢ egzekucje.

8. Ogolnokrajowy program wsparcia - z informacji medialnych wynika, ze na
poziomie krajowym trwaja prace nad programem wsparcia samorzadow w remontach
budynkéw komunalnych. Jesli taki program zostanie wdrozony, Gmina S¢popol z
pewnoscig rozwazy mozliwos$é skorzystania z dostepnych $rodkéw w celu poprawy
stanu technicznego zasoboéw mieszkaniowych.

Warto réwniez uwzgledni¢ sytuacje, w ktorych po wykupieniu lokalu komunalnego za $%
jego wartosci, nabywca, po uplywie ustawowego okresu 5 lat, sprzedal go na wolnym
rynku za kilkadziesigt tysiecy zlotych. Tego rodzaju przypadki pokazuja, ze istnieje ryzyko,
iz mieszkania sprzedane po preferencyjnych cenach moga w przyszlosci zostaé sprzedane z
zyskiem, co nie lezy w interesie gminy ani spolecznosci lokalne;j.

Majgc na uwadze powyzsze, rozumiem Pana obawy dotyczace stanu lokali komunalnych oraz
ewentualnych kosztéw zwigzanych z ich naprawg. Gmina S¢popol podejmuje starania, aby w
miare mozliwodci zabezpieczyé potrzeby mieszkaniowe swoich mieszkancow, jednak
ograniczenia finansowe oraz priorytet w postaci utrzymania mieszkan komunalnych dla oséb
potrzebujacych powoduja, ze decyzje o sprzedazy lokali sa podejmowane wyjatkowo rzadko.

F\)

Sporzadzili: Magdalena Fiedorowicz, Adam Matysiak.



