Sepopol, dnia 9 czerwca 2025 r.
GIL.111.6220.2.2025

DECYZJA Nr 4/2025

o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsi¢wzigcia bez przeprowadzenia

oceny oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 84 ust. 1,
ust. 1 aiust. 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 tj. ze zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 t.j.
ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15 kwietnia 2025 r. wraz z zalagcznikami w tym z kartg
informacyjng przedsi¢wziecia zlozonego przez Pana Bronistawa Kwiek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie jedenastu
(11) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr 84/2 i 85, obreb Sepopol 1, gmina
Sepopol”

stwierdzam

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na: ,,Budowie jedenastu (11) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dzialce nr 84/2 i 85, obr¢b S¢popol 1, gmina S¢popol”.

2. Konieczno$¢ podjecia nastepujgcych dzialan na etapie realizacji i eksploatacji
przedsi¢wzigcia:

- plac budowy nalezy wyposazy¢ w Srodki do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych; w przypadku wycieku substancji ropopochodnych zanieczyszczenia
niezwlocznie usunaé, a zuzyte do neutralizacji §rodki przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy do
unieszkodliwienia; zabezpieczy¢ plac budowy przed ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych;

- zaplecze budowy, baz¢ materialowo-sprzetowa zlokalizowaé na uszczelnionym podlozu oraz
poza obszarami bedacymi w bezposrednim sasiedztwie ciekdw, jezior, obszaréw podmoklych
oraz oczek wodnych;

- w przypadku tankowania oraz uzupelniania plynéw eksploatacyjnych sprzetu i maszyn
budowlanych na terenie budowy nalezy wykorzysta¢ maty absorbujace i nalezy zachowa¢é
nalezyta ostroznos¢;

- w przypadku koniecznosci trwalego odwadniania wykop6w budowlanych — dokonaé
zgloszenia wodnoprawnego; natomiast w przypadku trwalego odwadniania wykopow
budowlanych i odprowadzania do wéd i w granicach administracyjnych miasta nalezy
uzyskaé¢ pozwolenie wodnoprawne; ponadto na wykonanie urzadzen wodnych — iglofiltrow
nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne;



- na wykonanie doléw chlonnych lub zbiornik6w retencyjnych niebedacych konstrukcjami
szczelnymi, sluzacymi do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, nalezy uzyskaé
pozwolenie wodnoprawne;

- do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, gospodarke sciekowa realizowaé
w oparciu o rozwigzania indywidualne — przydomowe oczyszczalnie $cieko6w lub szczelne
zbiorniki bezodplywowe;

- na wykonanie urzadzen wodnych sluzacych do wprowadzania do ziemi $ciekéw
oczyszezonych z przydomowej oczyszezalni Sciekow, na potrzeby zwyklego korzystania z wod
— dokonaé¢ zgloszenia wodnoprawnego;

- na etapie eksploatacji, nalezy systematycznie oproézniac osady Sciek6w zgromadzone na dnie
osadnika gnilnego w przydomowych oczyszezalniach sciekow;

- wprowadzenie oczyszczonych $ciek6w do gruntu, prowadzi¢ wylacznie na terenie wlasnych
dzialek, w sposob niepowodujacy szkod i podtopien w terenach sgsiednich;

- zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia, w tym minimalizowaé ich ilos$¢, skladowaé je selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny
odbior lub ponowne wykorzystanie;

- po zakonczeniu prac budowlanych teren inwestycji nalezy uporzadkowacé oraz przywroci¢
do stanu najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego.

UZASADNIENIE

W dniu 15 kwietnia 2025 r. Pan Bronistaw Kwiek zwrdcit si¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie jedenastu
(11) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr 84/2 i 85, obreb Sg¢popol 1, gmina
Sepopol”.

Do wniosku dolgczono karte informacyjng dla terenu objetego wnioskiem. Teren, na ktérym
jest planowane przedsigwzigcie nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiagzku z powyzszym tutejszy organ wszczal postgpowanie administracyjne w powyzszej
sprawie.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55
lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), jako
przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

W zwigzku z tym iz planowane przedsigwzigcie zalicza si¢ do przedsigwzieé, o ktorych
mowa w art.71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t,j. ze zm.) zgodnie z obowigzujaca
procedurg organ prowadzacy postgpowanie pismem znak GLII1.6220.2.2025 z dnia 18 kwietnia
2025 roku wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bartoszycach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Olsztynie o wydanie opinii w przedmiocie stwierdzenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla wyzej wymienionego planowanego
przedsigwzigcia.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bartoszycach w swojej opinii z dnia
30.04.2025 r., znak: ZNS.9022.1.20.2025.PS, wyrazil opinig, Ze dla przedmiotowego
przedsiewzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 6.05.2025 roku, znak:
WSTE.4220.58.2025.JS wyrazit opini¢, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie opinia z dnia 30.04.2025 r., znak: B1.ZZS.4901.63.2025.NB wyrazilo opinie, ze dla
planowanego przedsiewzigcia nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Planowana inwestycja polegata bg¢dzie na budowie jedenastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Przedsigwzigcie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko - zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Na podstawie informacji zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia ustalono, ze
przedmiotem inwestycji jest budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni zabudowy ok. 120 m? kazdy na niezabudowanych dzialkach o numerach
ewidencyjnych 84/2 i 85 obrgb nr 1 miasta Sgpopol o tacznej powierzchni ok. 2,39 ha. Ponadto
wykonana zostanie nowa infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe oraz powierzchnie
utwardzone.

W ramach inwestycji planowana jest budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
wyniesie 120 m?. Planowane obiekty bedg murowane, maksymalnie 2-kondygnacyjne nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe z mozliwoscig podpiwniczenia obiektu z mozliwym przeznaczeniem
pod lokalizacje czgsci technicznej w tym kottowni i pomieszczenia na opat. Fundamenty wykonane
beda wedhug branzy konstrukcyjnej. Sciany fundamentowe i $ciany piwnic — murowane
z bloczkéw betonowych lub wylewane na mokro. Sciany zewnetrzne zostang docieplone
styropianem, zabezpieczone przeciwwilgociowo, ponad terenem otynkowane. Dachy konstrukcji
drewnianej, strome, dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
z mozliwo$cig stosowania kombinacji dachéw dwuspadowych. Dopuszczalne katy nachylenia
dachow dla gléwnej potaci dachowej w przedziale: 35° - 45°. Dopuszcza sig realizacje naczotkow,
kukulek, lukarn oraz okien polaciowych doswietlajacych poddasze. Pokrycie dachu — dachéwka
lub materialem dachéwko podobnym w kolorze ceglastej czerwieni. Pokrycie dachowe —
ceramiczne lub nasladujace dachdwke. Maksymalna wysokos¢: maks. 8,5 m od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy. Zaopatrzenie w energie
elektryczng realizowane bgdzie z sieci energetycznej na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci — Zaktad Energetyczny Energa Operator S.A. z/s w Olsztynie. Natomiast zaopatrzenie w wode
realizowane bedzie z gminnej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ma si¢ odbywaé¢ do indywidualnych rozwigzan —
bezodplywowych zbiornikoéw na $cieki sanitarne lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw.
Planowane bezodptywowe zbiorniki na nieczystoséci ciekle bedg o pojemnosci do 10 m?. Z kolei
przydomowe oczyszczalnie Sciekéw beda o wydajnosci do 7,5 m®. Wody opadowe z drogi
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wewnetrznej sptywaé beda dzigki zastosowaniu odpowiednich spadkéw po tej drodze do
wykonanego na koncu drogi dolu chlonnego. Natomiast odprowadzenie waéd
opadowych/roztopowych z powierzchni dachow, a takze podczas realizacji inwestycji odbywacé sie
bedzie powierzchniowo do gruntu w granicach przedmiotowej nieruchomosci.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.,j. ze zm.)
przeanalizowano: rodzaj, cechy i skale przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres
robdt zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasi¢g oddzialywania,
powigzania zinnymi przedsiewzigciami, a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych,
réznorodnos$¢ biologiczng, emisje i ucigzliwos$ci zwigzane z eksploatacjg przedsigwzigcia,
usytuowanie przedsigwziecia wzglgdem obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaré6w Natura 2000.

Uwzgledniajac art. 63 ust. 1 pkt. 1 lit a oraz pkt. 3 lit a i ¢ lokalizacj¢ instalacji przewidziano
na dziatkach o numerze ewidencyjnym 84/2 i 85 obre¢b nr 1 miasta Sgpopol, gmina S¢popol. Dziatki
te oznaczone sg w ewidencji gruntow jako gruntu orne (RV) oraz pastwiska trwate (PsIV, PsV).
Catkowita powierzchnia dziatki o nr ewidencyjnym 84/2 wynosi 1,4634 ha, natomiast dziatka o nr
ewidencyjnym 85 obejmuje areal wynoszacy 0,9324 ha. Sgsiedztwo terenu inwestycji stanowig
grunty rolne oraz tereny zabudowane. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie
w odlegtosci ok. 10 m od granic terenu inwestycji.

Bioragc pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.j. ze zm.)
oraz dostgpny material stwierdzono, z uwagi na zakres, skale i charakter oddzialywania inwestycji
nie wystapi kumulowanie si¢ oddziatywan.

Uwzgledniajac fakt, iz zabudowa mieszkaniowa w trakcie swojej eksploatacji nie bedzie
Zrédtem emisji substancji do srodowiska, odnoszac si¢ do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 litd, fig
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112 tj. ze zm.) nie przewiduje si¢ jej wplywu na stan jakosci powietrza
i Srodowiska w rejonie zainwestowania.

Na etapie eksploatacji teren inwestycji bedzie wykorzystywany jako obszar mieszkalny
o zabudowie jednorodzinnej, o niskim poziomie halasu oraz niewielkiej emisji zanieczyszczen.
Odpady powstale w trakcie eksploatacji beda wywozone na wysypisko odpadéw zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. W wyniku realizacji przedsigwzigcia wzrosnie
nat¢Zenie ruchu pojazdéw samochodowych, ktory ze wzgledu na niewielkg skale nie bedzie
zrédlem ponadnormatywnych ucigzliwosci. Z KIP wynika, ze planowane budynki zaopatrywane
beda w wode z gminnej sieci wodociggowej. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do sieci
kanalizacji sanitarnej lub do projektowanych rozwigzan indywidualnych (przydomowe
oczyszczalnie $ciekoéw lub szczelne zbiorniki bezodptywowe). Wody opadowe bedg odprowadzane
do gruntu.

W zwigzku z zapisem art. 63 ust. 1 pkt 1 lit e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.j. ze zm.)
dotyczacym ryzyka wystapienia powaznej awarii, katastrof naturalnych i budowlanych, biorgc pod
uwage rodzaj planowanego przedsigwzigcia, poprzez uwzglednienie uzywanych substancji



i stosowanych technologii, nalezy stwierdzi¢, ze nie nalezy ono do przedsigwzi¢é gdzie moze
wystapi¢ powazna awaria.

Masy ziemne powstale z wykopdw zostang ponownie wykorzystane do ksztaltowania terenu.
W trakcie realizacji inwestycji begda powstawaly gléwnie odpady powstajace podczas prac
budowlanych oraz odpady komunalne. Wszystkie odpady beda segregowane i gromadzone
w wydzielonych miejscach, w odpowiednich pojemnikach, a nastgpnie przekazywane
uprawnionym podmiotom do utylizacji. Scieki socjalno-bytowe beda gromadzone w przeno$nych
toaletach, ktére beda systematycznie oprdznianie przez wyspecjalizowane firmy, a $cieki
wywozone na oczyszczalni¢ Sciekow. Ucigzliwosci zwigzane z budowa beda mialy charakter
krotkoterminowy i ustgpiag w momencie zakoniczenia prac budowlanych.

Majac na uwadze art. 63 ust. 1 pkt. 1 lit. d realizacja przedsiewziecia nie bedzie wigzala si¢
znadmierng emisja jak réwniez wystgpowaniem innych ucigzliwosci. Na etapie realizacji
inwestycji wykonywane beda prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen
powodujagcych emisje gazéw i pyléw zwigzane z przygotowaniem terenu pod zabudowe
mieszkaniowa. Prace budowlane bgda krotkotrwale, a zasieg oddzialywania ograniczy si¢ do
najblizszego otoczenia.

Realizacja przedsiewzigcia wigzaé si¢ bedzie rowniez ze wzrostem poziomu hatasu, ktérego
zrédtem bedzie praca sprzetu mechanicznego oraz ruch pojazdéw dowozgcych materiaty
budowlane. Prace maszyn i urzadzen wykorzystywanych w trakcie robdét budowlanych
prowadzone bedg wylacznie w porze dziennej (6:00 — 22:00). Zastosowane maszyny i urzadzenia
beda sprawne technicznie oraz beda posiadaly atesty potwierdzajgce jakos¢ i zgodno$é wykonania
z obowigzujagcymi normami jak réwniez bedg odznaczaty si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi
substancji do powietrza i hatasu. Plac budowy zabezpieczony zostanie w material sorbcyjny do
stosowania w przypadku wycieku substancji niebezpiecznych.

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestor przewidzial nast¢pujace rozwigzania chronigce
srodowisko:

1. Prace budowlane bg¢da prowadzone w porze dziennej w godzinach 6:00 -22:00.

2. Droga dojazdowa do placu budowy bedzie wytyczona w oparciu o istniejgca sie¢
komunikacyjna.

3. Zostanie zorganizowany plac budowy i jego zaplecze, aby w jak najmniejszym stopniu
oszczgdnie korzystac z terenu.

4. Nie zostanie zmieniona rzezba terenu.

5. Minimalizacja emisji pyléw poprzez unikanie rozsypywania materialéw pylistych,
skladowiska materialow pylistych bedzie ostaniane przed dziataniem wiatru.

6. Miejsca wyznaczone do przechowywania substancji podatnych na migracje w srodowisko
gruntowo-wodne bedg wylozone materialami izolacyjnymi.

7. Do czasu poditaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow sanitarnych

do projektowanych rozwigzan indywidualnych (w zakresie wprowadzania $ciekow do gruntu
nalezy speti¢ przepisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie
warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegoélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 1800).
Mozliwe szczelne zbiorniki bezodplywowe lub indywidualne przydomowe oczyszczalnie Sciekow.
8. Rozwiazania technologiczne nie b¢da odbiegaly od standardéw stosowanych na terenie
Polski oraz krajow UE.

9. Odprowadzenie odpadéw statych bedzie segregowane wedlug grup asortymentowych
wywozonych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo na podstawie podpisanej umowy. Na terenie
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dziatek beda usytuowane pojemniki na odpady na utwardzonej powierzchni. Przedmiotowe odpady
beda magazynowane w systemie selektywnej zbidrki odpadéw.

10.  Odpady stale powstate podczas budowy beda gromadzone selektywnie i magazynowane
w pojemnikach i kontenerach przystosowanych do danego rodzaju odpadow.

11.  Zastosowane maszyny i urzadzenia beda sprawne technicznie i bedg posiadaly atesty
potwierdzajace jakos¢ i zgodno$¢ wykonania z obowigzujacymi normami oraz bg¢da si¢ odznaczaty
niskimi wskaznikami emisyjnymi substancji do powietrza oraz hatasu.

12.  Plac budowy bedzie wyposazony w sorbenty umozliwiajace neutralizacj¢ ewentualnych
wyciekéw ropopochodnych z maszyn i pojazdow.

13.  Bedg zastosowane przenosne kabiny ustgpowe z zapewniona regularnoscia wywozenia.
14.  Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw, a takze podczas realizacji
inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie powierzchniowo do gruntu w granicach przedmiotowej
nieruchomosci.

15. Inwestycja bedzie tak realizowana by w jak najmniejszym stopniu ingerowaé¢ w stan
srodowiska naturalnego.

16. W celu minimalizacji halasu urzadzenia o duzym natezeniu nie begda pracowaly
réwnoczesnie.

17.  Masy ziemne powstate z wykopow w trakcie realizacji przedsigwzigcia zostang ponownie
wykorzystane do ksztattowania terenu.

18. W przypadku zanieczyszczenia gruntu w stopniu przekraczajacym standardy jakosci gleby
lub ziemi zostanie przekazany do unieszkodliwienia.

19.  Odklady gruntu bedg lokalizowane z dala od ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz innych
zabudowan mieszkalnych.

20.  Wykonywanie napraw maszyn i urzadzen bedzie si¢ odbywalo poza terenem inwestycji.
21. W przypadku natrafienia w czasie robdt na nie ujete w dokumentacji urzgdzenia podziemne
telekomunikacyjne, elektryczne, itp. oraz materialy wybuchowe lub niebezpieczne, roboty zostang
przerwane, wykop zabezpieczony.

22. Ograniczona zostanie mozliwo$¢ tworzenia si¢ na terenie budowy zaglebien oraz zastoisk
wody.

23.  Realizacja inwestycji bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w tym zakresie.

24. W przypadku natrafienia na urzadzenia drenarskie, zostang niezaklécone.

25.  Istniejacy zbiornik wodny nie zostanie naruszony.

26.  Planowanie przedsigwzigcie wraz z infrastrukturg nie naruszy praw materialnych oséb
trzecich jak réwniez nie utrudni eksploatacji i uzytkowania terendéw sasiednich potozonych
w obszarze inwestycji.

Nawigzujgc do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.j. ze zm.) ze wzgledu na
rodzaj, skal¢ i oddalenie przedmiotowej inwestycji od granic panstw sgsiednich oraz zamknigcie
sie oddzialywania w granicach terenu przedsigwzigcia, inwestycja nie bedzie powodowala
transgranicznego oddziatlywania na srodowisko.

Uwzgledniajac kryteria, o ktéorych mowa w art. 63 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 tj. ze zm.)
na podstawie przedstawionych materiatéw stwierdzono, ze przedsigwzigcie planowane jest na
terenie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Warminska PLB280015, gdzie



obowigzujg zapisy planu zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Ostoja Warminiska, ktéry
ustanowiony zostal zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla Obszaru Natura
2000 Ostoja Warminska PLB 280015 (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 1 pazdziernika 2014 r.
poz. 3086 z pozn. zm.).

Biorac pod uwage lokalizacjg, charakter oraz skale planowanego przedsiewziecia
stwierdzono, ze realizacja projektowanej zabudowy mieszkaniowej nie bgdzie miata znaczaco
negatywnego wplywu na cel i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Warminska
PLB280015. W obrgbie przedmiotowej dziatki nie stwierdzono wystepowania miejsc rozrodu
gatunkéw ptakéw bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000. W sasiedztwie
analizowanego terenu istniejg tereny otwarte (laki, pastwiska, grunty orne) o podobnych walorach
przyrodniczych. Zmiana sposobu zagospodarowania czesci terenu nie wplynie znaczaco na
ograniczenie bazy pokarmowej gatunkéw ptakow bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura
2000.

Obszar inwestycji jest potozony poza korytarzami ekologicznymi i planowana inwestycja nie
bedzie utrudniaé migracji zwierzat.

Przedmiotowe przedsigwziecie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
29 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty (Dz.
U. 22023 r. poz. 207) zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Pregotly, w Regionie Wodnym Lyny
i Wegorapy, w zlewni jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): ,,Guber od Doplywu z
Czernik do ujscia” kod: RW70001158489, ktéra zostala okreslona jako naturalna,
niemonitorowana cze$¢ wdd, o ztym stanie ogdlnym, zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow
srodowiskowych.

Celem srodowiskowym okreslonym dla w/w JCWP zgodnie z Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Pregoty (Dz. U. z 2023 r. poz. 207) jest osiagnigcie dobrego stanu
ekologicznego oraz stanu chemicznego z wyjatkiem zlagodzonych wskaZnikéw:
[benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w), benzo(g,h,i)perylen(w), fluoranten(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry.

Ze wzgledu na ryzyko nieosiagnigcia celéw srodowiskowych przez JCWP ,Guber od
Doplywu z Czernik do ujscia” zostaly dla niej wyznaczone derogacje czasowe do 2027 r. ze
wzgledu na warunki naturalne. Odstepstwo polegajace na zlagodzeniu celéw srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie s3 osiggnigte cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
[benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w), benzo(gh,i)perylen(w), fluoranten(w)]. Jest to
spowodowane czynnikami, ktére trwale uniemozliwiajg osiagniecie celéow srodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajace osiggnigcie celow srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby
spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia
tych potrzeb. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozZenie programu dziatan.

Ponadto planowane przedsigwzigcie polozone jest w obszarze monitorowanej, jednolite]
czesei wod podziemnych (JCWPA) o kodzie: GW700020, ktdrej stan okreslony zostal jako dobry,
a z oceny stanu wynika, Ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celéw srodowiskowych.

Celem srodowiskowym dla JCWPd zgodnie z w/w planem jest osiagnigcie dobrego stanu
chemicznego oraz dobrego stanu ilosciowego.

Planowane zadanie poloZzone jest poza obszarem wystgpowania Gléwnych Zbiornikéw Waéd
Podziemnych (GZWP).

Analiza materiatlu dowodowego pod katem wymagan zawartych w art. 63 ust 1 stawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22024



r. poz. 1112 tj. ze zm.) wykazala, iz przedsiewzigcie bedzie realizowane poza miejscem
wystepowania obszaréw wodno-blotnych chronionych na mocy Konwencji o obszarach wodno-
blotnych majacych znaczenie miedzynarodowe, zwlaszcza jako srodowisko Zzyciowe ptactwa
wodnego, jak rowniez poza obszarami siedlisk t¢gowych oraz ujs$¢ rzek. Zadanie zlokalizowane
zostanie poza obszarami wybrzezy, gorskimi, leSnymi, poza obszarami ochronnymi zbiornikow
wod $rédladowych oraz obszarami przylegajacymi do jezior. Zadanie nie przecina zadnych ciekéw.
Najblizej przeptywajacym ciekiem w odleglosci ok. 580 m jest Lyna (identyfikator
hydrograficzny:584) oraz Guber ( identyfikator hydrograficzny: 5848) w odlegtosci ok. 600 m.

Zamierzenie jest potozone poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6ézn.
zZm.).

Na etapie realizacji jak i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie dochodzito
do poboru wod z JCWP, a takze nie bedzie realizowane odprowadzanie wod oraz Sciekéw. Na
potrzeby przedmiotowego przedsigwziecia nie bedzie wykonywane ujecie wéd podziemnych,
a eksploatacja instalacji nie bedzie zwigzana z poborem wéd podziemnych.

Organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wskazuje na koniecznosé
uwzglednienia nastepujacych warunkéw i wymagan takich jak:

- plac budowy nalezy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych; w przypadku wycieku substancji ropopochodnych zanieczyszczenia
niezwlocznie usungé, a zuzyte do neutralizacji srodki przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy do
unieszkodliwienia; zabezpieczy¢ plac budowy przed ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych;

- zaplecze budowy, baze materialowo-sprz¢towg zlokalizowaé na uszczelnionym podiozu oraz
poza obszarami bedacymi w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw, jezior, obszaréw podmoklych oraz
oczek wodnych;

- w przypadku tankowania oraz uzupelniania plynéw eksploatacyjnych sprzetu i maszyn
budowlanych na terenie budowy nalezy wykorzysta¢ maty absorbujace i nalezy zachowaé nalezyta
ostroznosg¢;

- w przypadku koniecznosci trwatego odwadniania wykopow budowlanych — dokona¢ zgloszenia
wodnoprawnego; natomiast w przypadku trwalego odwadniania wykopow budowlanych
i odprowadzania do wdéd i w granicach administracyjnych miasta nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne; ponadto na wykonanie urzadzen wodnych — igtofiltréw nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne;

- na wykonanie doléw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych niebedgcych konstrukcjami
szczelnymi, shluzacymi do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, nalezy uzyskad
pozwolenie wodnoprawne;

- do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, gospodarke sciekowa realizowa¢ w oparciu
o rozwigzania indywidualne — przydomowe oczyszczalnie $ciekéw lub szczelne zbiorniki
bezodplywowe;

- na wykonanie urzgdzen wodnych stuzacych do wprowadzania do ziemi $ciekéw oczyszczonych
z przydomowej oczyszczalni sciekéw, na potrzeby zwyklego korzystania z wod — dokonad
zgloszenia wodnoprawnego;

- na etapie eksploatacji, nalezy systematycznie opréznia¢ osady $ciekow zgromadzone na dnie
osadnika gnilnego w przydomowych oczyszczalniach $ciekow;

- wprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, prowadzi¢ wylgcznie na terenie wilasnych
dziatek, w sposdb niepowodujgcy szkod i podtopien w terenach sgsiednich;



- zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji i eksploatacji
przedsiewzigcia, w tym minimalizowaé ich ilos¢, sktadowaé je selektywnie w wydzielonych
i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do
srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbidr lub ponowne wykorzystanie;
- po zakonczeniu prac budowlanych teren inwestycji nalezy uporzadkowac oraz przywréci¢ do
stanu najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego.

Zgodnie z art. 63 ust 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.j. ze zm.) przeanalizowano zasigg,
wielkos$¢ i zlozono$¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czgstotliwose
i odwracalno$¢, mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwos¢ powiagzan z innymi
przedsigwzigciami i ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia nie pociggnie za sobg
zagrozen dla srodowiska i przedmiotowe przedsigewzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywac
na $rodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz
brak znaczacego negatywnego wpltywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkoéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong dla przedmiotowego przedsigwzigcia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Sepopola w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy Kodeksu Postgpowania Administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwolania przez strong postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej
mowa w art.72 ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust.l a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r, poz. 1112 tj. ze zm.). Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sig ostateczna z zastrzezeniem art.72 ust. 4 i 4b wymienionej wyzej ustawy.

Ziozenie wniosku, o ktérym wyzej, moze nastqpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sig ostateczna, o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed upbwem terminu, o ktérym mowa wyzej, od organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach stanowisko, ze aktualne sq warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art.90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli
bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajqcy informacje na tematl stanu
Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 w/w ustawy, jezeli bylo wydane. Wniosek ten sklada sig



do organu nie wezesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sig ostateczna.
Decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww. ustawy.

Zalacznik nr 1: Charakterystyka planowanego przedsi¢wzigciami

Otrzymuja:
1. wnioskodawca

2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie w trybie art. 49 K.p.a.
3.a/a

Do wiadomosci:

1. Pahnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bartoszycach ul. Bohateréw Warszawy 12, 11-
200 Bartoszyce

2. Regionalny Dyrektor ochrony Srodowiska ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie ul. Partyzantow 24,
10-526 Olsztyn

Sporzadzita: Irena Siemaszko



Zalacznik nr 1
do decyzji nr 4/2025 o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 9 czerwca 2025 roku znak GI.I11.6220.2.2025

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 t.j. ze zm.)

1. Nazwa przedsiewziecia:
,Budowa jedenastu (11) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr 84/2 i 85, obrgb
Sepopol 1, gmina Sepopol”.

2. Inwestor realizujacy przedsiewziecie:
Bronistaw Kwiek

Dabrowa 58

11-200 Bartoszyce

3. Dane dotyczace terenu i miejsca realizacii przedsiewziecia, ktorego dotyczy

wniosek oraz obszaru, na ktory bedzie oddziatywa¢:
Obszar przedsiewziecia swoim zakresem obejmuje dzialki geodezyjne o numerze 84/2 i 85 obrgb
nr 1 miasta S¢popol, gmina S¢popol, powiat bartoszycki, wojewodztwo warminsko-mazurskie.

4. Opis do charakterystyki przedsiewziecia:

Przedsiewziecie polega na budowie jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni zabudowy ok. 120 m? kazdy na niezabudowanych dziatkach o numerach
ewidencyjnych 84/2 i 85 obrgb nr 1 miasta S¢popol o tacznej powierzchni ok. 2,39 ha. Ponadto
wykonana zostanie nowa infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe oraz powierzchnie
utwardzone.

Na podstawie Karty Informacyjnej Przedsigwziecia stwierdzono, ze w ramach planowanej
inwestycji planuje sig:

- budynki murowane, maks. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe z mozliwoscig
podpiwniczenia obiektu z mozliwym przeznaczeniem pod lokalizacje czesci technicznej w tym
kotlowni i pomieszczenia na opal.

- fundamenty — wedlug branzy konstrukcyjnej;

- $ciany fundamentowe i $ciany piwnic — murowane z bloczkéw betonowych lub wylewane na
mokro, $ciany zewnetrzne docieplone styropianem, zabezpieczone przeciwwilgociowo, ponad
terenem otynkowane;

- §ciany nadzienia murowane na zaprawie klejowej cieptochlonne;j;

- kominy — z pustakéw prefabrykowanych;



- dachy konstrukcji drewnianej strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych z mozliwoscia stosowania kombinacji dachéw dwuspadowych. Dopuszczalne katy
nachylenia dachow dla gléwnej potaci dachowej: w przedziale 35° - 45°; dopuszcza si¢ realizacje
naczotkéw, kukutek, lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze. Pokrycie dachu
dach6wka lub materialem dachéwko podobnym w kolorze ceglastej czerwieni;

- schody — zewnetrzne prawdopodobnie utozone z polbruku na podkiadzie z betonu;

- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m od poziomu terenu
przy gldéwnym wejsciu do budynku;

- maksymalna wysoko$¢ do okapu gtéwnej polaci dachowej: maks. 4,5 m od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do okapu gtéwnej potaci dachowej;

- dopuszczalna maksymalna wysokosé: maks. 8,5 m od poziomu terenu przy glownym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci Zaktad Energetyczny Energa Operator S.A. z/s w Olsztynie;

- zaopatrzenie w wodeg z gminnej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci;

- odprowadzenie Sciekow sanitarnych do rozwigzan indywidualnych ; — Bezodptywowe zbiorniki
na $cieki sanitarne na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10m3 lub przydomowe indywidualne
oczyszczalnie scickow;

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw odbywaé si¢ bedzie powierzchniowo do
gruntu w granicach przedmiotowej nieruchomosci;

- odwodnienia wykopow;

- odwodnienia drég wewnetrznych. Wody opadowe z drogi wewngtrznej sptywaja dzigki
zastosowaniu odpowiednich spadkéw po tej drodze do wykonanego na zakonczeniu drogi dotu
chlonnego. Do obnizenia poziomu wody gruntowej mozna stosowaé dreny (sgczki). Nalezy je
umieszcza¢ w zaleznosci od potrzeb, pod dnem rowu, dnem S$cieku lub w pasie dzielgcym.
W wypadku naptyw wody gruntowej w wykopie w kierunku korpusu drogi mozna stosowac dren
odcinajacy;

- ogrzewanie wedtug indywidualnych systemow z zastosowaniem technologii ekologicznych
(paliwo stale, gazowe, ptynne lub energia elektryczna);

- odprowadzenie odpadow stalych podczas eksploatacji bedzie segregowane wedlug grup
asortymentowych wywozonych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo na podstawie podpisane;j
umowy. Na terenie dziatek bedg usytuowane pojemniki na odpady. Przedmiotowe odpady beda
magazynowane w systemie selektywnej zbiorki odpaddéw.

Teren, na ktorym planowane jest przedsiewzigcie znajduje si¢ na terenie obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Warminska PL.LB2800135, gdzie obowiazujg zapisy planu zadan
ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Ostoja Warminska, ktdry ustanowiony zostal zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Ostoja Warminska PLB 280015
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 1 paZzdziernika 2014 r. poz. 3086).

Obszar inwestycji jest polozony poza korytarzami ekologicznymi i planowana inwestycja nie
bedzie utrudniaé migracji zwierzat.



