Sepopol, dnia 18 sierpnia 2025 r.
ZNAK: G1.V.6733.4.25

DECYZJA nr 4/1/2025
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52, art. 53 ust. 3 i 4, art.
54, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (Tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
23.05.2025 r. (data wplywu wniosku: 28.05.2025 r.) ztozonego przez Gming S¢popol, ul. 11 Listopada 7,
11-210 Sepopol, w imieniu i na rzecz ktérej wystepuje Pan Cezary Pyzak reprezentujacy
Przedsigbiorstwo Transportowo-Sprzg¢towe Budownictwa PYZAK Anna Pyzak, ul. Dabrowskiego 11,
11-100 Lidzbark Warminski

USTALAM

na rzecz Gminy Sepopol warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na
budowie sieci wodociggowej na czesciach dzialek o nr ew. 4/14, 9/13, 9/10, 10/4, 19/4, 23/1, 37/2
obreb geodezyjny Gaj, nr ew. 7/9, 7/10, 7/11, 109/1, 110/1,110/2, 113, 135 obr¢b geodezyjny Masuny
oraz nr ew. 26/1, 29/34, 29/41, 180/1 obre¢b geodezyjny Stopki, gmina S¢popol.

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Rurociagi przesylowe do transportu wody
i Sciekéw (kod PKOB: 2212).

2. Rodzaj inwestycji: budowa sieci wodociagowej na czeSciach dzialek o nr ew. 4/14, 9/13, 9/10,
10/4, 19/4, 23/1, 37/2 obreb geodezyjny Gaj, nr ew. 7/9, 7/10, 7/11, 109/1, 110/1,110/2, 113, 135
obreb geodezyjny Masuny oraz nr ew. 26/1, 29/34, 29/41, 180/1 obreb geodezyjny Stopki, gmina
Sepopol - linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslaja zataczniki nr 1-6 do niniejszej decyzji.

3. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

3.1. Uwarunkowania przestrzenne.

a) Dopuszcza sie budowe sieci wodociagowej wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna.

b) Sie¢ wodociggowa o maks. dlugosci do 7382,5 mb.

¢) Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ z innymi sieciami - usunig¢cie ewentualnych kolizji
z istniejagcym uzbrojeniem terenu nalezy zrealizowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentdw sieci.

d) Przejécia pod drogami oraz ciekami wodnymi nalezy wykona¢ metoda przecisku lub przewiertu
sterowanego w rurach ostonowych z PE lub stali.

e) Projektowang inwestycje nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem.

f) Dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow, urzadzen i elementéw niezbednych do wykonania
projektowanej inwestycji.

g) Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2022 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Tj.Dz.U. 22002 r. poz. 1225 z pbzn. zm.).

h) Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ i budowaé¢ w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

i) Projekt budowlany powinien by¢ sporzadzony przez uprawnionego projektanta wpisanego na liste
czlonkdéw wilasciwej izby samorzadu zawodowego, w zakresie przewidzianym w Prawie budowlanym
(Tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

4. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.
4.1. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska.



a) Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn.
zm.,) — na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny, w ktérym obowigzuja
przepisy Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 162 z dnia 19 grudnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201
poz. 3154) oraz na obszarze specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Warminska” (kod obszaru:
PLB280015), ustanowionego na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.04.229.2313).

b) W obrebie terenu inwestycji zakazuje si¢ w szczegdlnosci likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, a prace ziemne nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum. Zabudowg nalezy sytuowa¢ w dostosowaniu do naturalnego
uksztaltowania terenu.

c) Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ na obszarach zagrozonych powodzia od wdd gruntowych
(podtopienia) - doliny rzeczne.

d) Projektowana inwestycja nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko - w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt. 71 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko (T.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z p6ézn. zm.).

e) Przedmiotows inwestycje realizowaé zgodnie z decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewzigcia (decyzja znak: GLII1.6220.3.2025 z dnia 16 lipca 2025 r., wydana przez

Burmistrza S¢popola).

f) Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tj. Dz. U.
z 2025 r. poz. 418), w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. W sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z pozn.

zm.), w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225
z pézn. zm.).

4.2, Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.
a) Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajagce z ochrony dziedzictwa

kulturowego.

b) Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (T.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1292), kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzyma¢ wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych
$rodkéw, ten przedmiot i miegjsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Sepopol.

5. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

5.1.Projektowana inwestycja nie moze kolidowaé z innymi sieciami - usunigcie ewentualnych kolizji
z istniejacym uzbrojeniem terenu nalezy zrealizowal zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentéw sieci.

5.2.0bsluga i konserwacja w oparciu o dzialki, przez ktére przebiega projektowa sie¢, na warunkach
okreslonych przez zarzadcow nieruchomosci.

5.3.Przejscie przez drogi nalezy zrealizowaé na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. Zgodnie
z art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy o drogach publicznych (T,j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889), tras¢ wzdluz drog
publicznych lokalizuje si¢ poza pasem drogowym. W szczegdlnych przypadkach, zgodnie z art. 39
ust. 3. ww. ustawy, dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen podziemnych w pasie drogowym za zgoda
wlasciwego zarzadcy drogi.

5.4.Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — w przypadku drég publicznych zgodnie z ustawg z dnia
21.03.1985 r. o drogach publicznych (T.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

6.1.Inwestycje sytuowaé¢ i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych interesdw osob trzecich — w szczegdlnosci okreslonych w art. 5, ust. 1 i 2 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane (T . Dz. U. z 2025 r. poz. 418).



6.2.Inwestycja nie powinna by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu). Uciazliwos$¢ inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki oraz ogranicza¢ inwestowania na sasiednich dziatkach,
a takze negatywnie wplywac na srodowisko.

6.3.Przed rozpoczeciem budowy nalezy uzyskaé zgode wlascicieli gruntdw na realizowanie na ich
gruntach inwestycji infrastrukturalnej. Inwestor winien zapewni¢ wlascicielom nieruchomosci pelng
odbudowe uszkodzonego robotami budowlanymi zagospodarowania terenu. W czasie budowy winien
zapewnic¢ dojscie i dojazd do wszystkich nieruchomosci.

6.4. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

7. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia.

7.1.W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczgcia budowy i zamiaru
wykonania robdt budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe - nalezy stosowac¢ przepisy
ustawy Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

7.2.W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (T,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1151
z p6ézn. zm.).

UZASADNIENIE

Dnia 28.05.2025 r. wplynal wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie sieci wodociagowej na czesciach dzialek o nr ew. 4/14, 9/13, 9/10, 10/4, 19/4,
23/1, 37/2 obreb geodezyjny Gaj, nr ew. 7/9, 7/10, 7/11, 109/1, 110/1, 110/2, 113, 135 obrgb geodezyjny
Masuny oraz nr ew. 26/1, 29/34, 29/41, 180/1 obreb geodezyjny Stopki, gmina Sepopol.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku
(Tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.) (tj. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq: (...)
,budowa i utrzymywanie publicznych wurzgdzenr stuzqcych do zaopatrzemia Iludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich skiadowania”) przedmiotowe zamierzenie budowlane nalezy do inwestycji celu
publicznego.

7Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren nie posiada uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezato ustali¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w drodze decyzji.

Na podstawie art. 61 Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 53 ust. 1 i art. 53 ust. 4
pkt. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono stosowne
postepowanie administracyjne. W wyniku przeprowadzonej analizy materiatéw zrédtowych stwierdzono,
ze istnieje mozliwo$¢ budowy sieci wodociggowej na czesciach dziatek o nr ew. 4/14, 9/13, 9/10, 10/4,
19/4, 23/1, 37/2 obreb geodezyjny Gaj, nr ew. 7/9, 7/10, 7/11, 109/1, 110/1, 110/2, 113, 135 obreb
geodezyjny Masuny oraz nr ew. 26/1, 29/34, 29/41, 180/1 obreb geodezyjny Stopki, gmina S¢popol.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostal przez osobg posiadajaca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa
(Tj.Dz. U. 22023 r. poz. 551).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie ze Starostq Powiatu jako organem wlasciwym do
uzgadniania w zakresie ochrony gruntéw rolnych (Postanowienie NR 08.673.233.2025 z dnia 25 lipca
2025r.)

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie jako organem wiasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji oraz obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig (Postanowienie NR BO.ZPU.521.6.178.2025 z dnia 28 lipca 2025 r.)

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 uzyskano uzgodnienie z zarzgdcq drogi powiatowej jako organem
wlasciwym do uzgadniania w zakresie obszaréw przyleglych do pasa drogowego (Postanowienie NR
DT.4061.77.2025 z dnia 04 sierpnia 2025 r.)

Zgodhnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a uzyskano uzgodnienie z Parnistwowq Inspekcjg Sanitarng w odniesieniu do
wymagan higienicznych i zdrowotnych (Postanowienie NR ZNS.9022.2.146.2025.K1 z dnia 06 sierpnia
2025vr.)



POUCZENIE

Whioskodawcy, ktory nie uzyskatl prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymaniem decyzji. Nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, jezeli od dnia jej doreczenia lub ogloszenia minglo 12 miesigcy. Art. 158 § 2
Kodeksu postepowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio (art. 53 ust. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 §1 pkt. 4 Kpa, jezeli uplyn¢lo 12 miesigcy od dnia jej dorgczenia lub
ogloszenia, zgodnie z art. 53 ust. 7 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Sepopola jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana =z naruszeniem przepisOw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotlaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostate strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktdérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2024 r. 1130
z p6zn. zm.), wszezyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Zalaczniki.

1. Zalacznik graficzny nr 1 - mapa w skali 1:2000.

2. Zalacznik graficzny nr 2 - mapa w skali 1:2000.

3. Zalacznik graficzny nr 3 - mapa w skali 1:2000.

4. Zalacznik graficzny nr 4 - mapa w skali 1:2000.

5. Zalacznik graficzny nr 5 - mapa w skali 1:2000.

6. Zalacznik graficzny nr 6 - mapa w skali 1:2000. /}\Q
Otrzymujg:

1. Pelnomocnik Inwestora: Cezary Pyzak ul. Dabrowskiego 11, 11-100 Lidzbark Warmirski
2. Starostwo Powiatowe w Bartoszycach
@3]} a/aUM w Sepopolu.

Projekt decyzji sporzqdzil:

inz. urb. Wojciech Kwiatkowski

Kwalifikacje do wykonywania zawodu przyznane przez Pétnocng Okregowg Izbg Urbanistéw
Nrwpisu: G-272/2010
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CZNIK NR 1 DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJ! INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DLA CZESC! DZIALEK O NR EW. 4/14, 5123, 9/13, 910, 10/4, 19/4, 23/1, 37/2 OBREB GAJ,
NR EW, 7/8, 7/10, 7/11, 109V1, 110/1,110/2, 113,135 OBREB MASUNY ORAZ
NR EW. 26/1, 20/34, 20/41,180/1 OBREB STOPK{, GMINA SEPOPOL
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Legenda:
A Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

ZNAK: GrV' Z dnia: 45’

ZALACZNIX NR 4 DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJ! INWESTYCJ] CELU PUBLICZNEGO
DLA CZESCI DZIALEK O NR EW. 4/14, 5723, /13, /10, 10/4, 19/4, 23/1, 37/2 OBREB GAJ,

NR EW. 779, 7/10, 7/11, 1001, 110/1,110/2, 113,135 OBREB MASUNY ORAZ

NR EW, 2611, 20/34, 20/41,180/1 OBREB STOPKI, GMINA SEPOPOL.

4:2000




Legenda:
——— Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

ZNAK:

Zdnia:q

ZALACZNIK NR 5 DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJ! INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DLA CZESCI DZIALEK O NR EW. 4/14, 523, 9/13, 9/10, 10/4, 19/4, 23/1, 372 OBREB GAJ,

NR EW. 7/9, 710, 7/11, 109/1, 110/1,110/2, 113,135 OBREB MASUNY ORAZ

NR EW. 26/1, 28/34, 28/41,180/1 OBREB STOFKI, GMINA SEPOPOL

1:2000
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ZALACZNIK NR 6 DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZA e
CJi
DLA ACTESCH DZIALEK O NR EW. 4114, 8723, 913, 9110, 1018 1o o oo nae o NEGO
1060 m R EW. 719, 7/10, 719, 109/1, 110/1,110/2, 113,135 OBREB MASUNY OF E8 GAJ, SKALA

: NR EW, 26/1, 20/34, 29/41,180/1 OBREB STOPKI, GMINA SE"‘S,,OPOL ORAZ 1:2000




