Sepopol, dnia 17 listopada 2025 r.
GLII1.6220.4.2025

DECYZJA Nr 7/2025

o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewziecia bez przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko

Na podstawie art. 63 ust. 1, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b,
art. 84 ust. 1, ust. 1 aiust. 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z2024 r. poz. 1112 tj. ze zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 55
lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz.
572 t.j. ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8 sierpnia 2025 r. wraz z zatgcznikami w tym z kartg
informacyjng przedsigwzigcia zlozonego przez Pana Krystiana Balachowicz w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajgcego na: ,,Budowie
dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 40/1, obreb Romankowo, gmina
Sepopol”

stwierdzam

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla przedsigwzig¢cia
polegajacego na: ,,Budowie dziesi¢ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce
nr 40/1, obr¢b Romankowo, gmina S¢popol”.

2. Konieczno$¢ podjecia nast¢pujacych dzialan na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia:

- wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do
konca sierpnia;

- wykopy pod fundamenty nalezy wykona¢ w sposéb umeozliwiajacy wydostanie si¢ drobnych
zwierzat, np. brzegi wykopu moga by¢ Scigte w sposéb umozliwiajacy wydostanie si¢ z nich
malych zwierzat lub zabezpieczone w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ drobnych
zwierzat do wykopow; wszelkie wykopy pozostawione dluzej nalezy zabezpieczyé
odpowiednimi plotkami lub odpowiednia siatka, aby nie stanowily zagrozenia dla drobnych
zwierzat; w razie przypadkowego uwi¢zienia osobnikéw, nalezy przenie$¢ je w bezpieczne
miejsce;

- prace budowlane i roboty ziemne w obrebie drzew nieprzeznaczonych do wycinki
prowadzi¢ z zachowaniem nalezytej ostroznosci (reczne wydobycie urobku, zabezpieczenie
systemow Kkorzeniowych przed uszkodzeniem i przesuszeniem, ochrona pni przed
uszkodzeniem przez odeskowanie, oslonigcie matami lub wygrodzenie, skracanie czasu robét
ziemnych w bezposrednim sasiedztwie drzew do kilku dni);

- w celu ograniczenia negatywnych oddzialywan na sSrodowisko wykonaé nasadzenia
rodzimych gatunkéw drzew w cze$ci obszaru przeznaczonego jako tereny zielone;

- podczas realizacji inwestycji, stosowac¢ si¢ do zakazéw, nakazéw oraz ograniczen
obowiazujacych na teremie Obszaru Natura 2000 — Ostoja Warminska (kod obszaru:



PLB280015) wyznaczonym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r.
W sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow (Dz. U. nr 25 poz. 133 z pdézn. zm.)

- inwestycj¢ nalezy wykona¢ w sposéb zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej
urzadzen melioracyjnych oraz umozliwiajacy ich péZniejsza konserwacje; w przypadku
uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie prowadzenia prac, zglosié ten fakt do
stosownych organdéw, a nastepnie naprawic uszkodzony odcinek;

- w przypadku Kkoniecznosci budowy, przebudowy lub likwidacji urzadzenia melioracji
wodnych nalezy uzyska¢ stosowng zgode wodnoprawna;

- na wykonanie urzadzen wodnych sluzacych do wprowadzenia do ziemi Sciekow
oczyszczonych z przydomowej oczyszczalni Sciekéw niezbedne jest uzyskanie odpowiedniej
zgody wodnoprawnej;

- na wykonanie doléw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych niebedacych konstrukcjami
szczelnymi, sluzacymi do odprowadzania woéd opadowych i roztopowych, nalezy uzyskaé
pozwolenie wodnoprawne;

- zapewni¢ odpowiednia organizacje robét i zaplecza oraz bazy sprz¢towej i materialowej,
tak aby nie stanowily zagroZenia wyciekami substancji niebezpiecznych, w tym substancji
ropopochodnych; w szczegélnosci uwzgledni¢ nalezy zabezpieczenie podleoza gruntowego
przed mozliwos$cia przenikania zanieczyszczen do gruntu;

- dla przedmiotowego przedsi¢wziecia nalezy zaprojektowac i uwzgledni¢ w dokumentacji
projektowej system retencji wod opadowych i roztopowych, dostosowany do lokalnych
warunkow gruntowo-wodnych oraz istniejacej infrastruktury techmicznej; system ten
powinien: uwzgledniaé¢ zastosowanie rozwiazan zwiekszajacych infiltracje oraz opéznienie
odplywu (np. zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, studnie
chlonne, rowy infiltracyjne), ktére zapewnia mozliwos¢ wykorzystania zgromadzonej wody
do celow gospodarczych na terenie inwestycji (np. podlewanie zieleni) oraz przy
projektowaniu systemu retencji nalezy kierowaé si¢ zasadami zréwnowazonego zarzadzania
wodami opadowymi oraz aktualnymi wytycznymi i normami technicznymi,
z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury technicznej i uksztaltowania terenu;

- zapewni¢ wlaSciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
i eksploatacji przedsigwziecia, w tym minimalizowa¢ ich ilo§¢, skladowaé je selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnié ich sprawny
odbiér lub ponowne wykorzystanie;

- zakazaé spalania odpadoéw takich jak np. workéw po réznego rodzaju zaprawach,
cementach, drewna zanieczyszczonego impregnatami i powlokami ochronnymi oraz drewna
pochodzacego z odpadéw budowlanych lub rozbidrkis

- po zakonczeniu prac budowlanych teren inwestycji nalezy uporzadkowaé oraz przywrécié
do stanu najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego;

- do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, gospodarke $ciekowa realizowaé
w oparciu o rozwigzania indywidualne — szczelne zbiorniki bezodplywowe lub przydomowe
oczyszcezalnie Sciekow; $cieki ze zbiornikéw systematycznie wywozi¢ przy pomocy wozéw
asenizacyjnych do oczyszczalni Sciekow;

- na etapie eksploatacji, nalezy zapewni¢ odpowiednie utrzymanie i konserwacje
przydomowych oczyszczalni §ciekow.



UZASADNIENIE

W dniu 8 sierpnia 2025 r. Pan Krystian Balachowicz zwrécit sie z wnioskiem o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,,Budowie
dziesi¢ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 40/1, obreb Romankowo, gmina
Sepopol”.

Do wniosku dotaczono kartg informacyjng dla terenu objgtego wnioskiem. Teren, na ktérym
jest planowane przedsigwzigcie nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Inwestor wzywany byl do uzupelnienia brakéw formalnych we wniosku dwukrotnie
i ostatecznie wniosek zostat uzupeliony w dniu 2 wrzeénia 2025 r.

W zwigzku z powyzszym tutejszy organ wszczal postgpowanie administracyjne w powyzszej
sprawie.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55
lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. Z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), jako
przedsigwziecie moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

W zwigzku z tym iz planowane przedsigwzi¢cie zalicza si¢ do przedsiewzigé, o ktérych
mowa w art.71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t,j. ze zm.) zgodnie z obowigzujacg
procedurg organ prowadzacy postgpowanie pismem znak GLIIL.6220.4.2025 z dnia 3 wrze$nia
2025 roku wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bartoszycach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Olsztynie o wydanie opinii w przedmiocie stwierdzenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla wyzej wymienionego planowanego
przedsigwzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bartoszycach w swojej opinii z dnia
10.09.2025 1., znak: ZNS.9022.1.35.2025.KI, wyrazit opini¢, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 10.10.2025 roku, znak:
WSTE.4220.114.2025.BW.2 wyrazil opinig, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie opinig z dnia 16.10.2025 r., znak: BL.ZZS.4901.138.2025.KP wyrazito opinie, ze
dla planowanego przedsiewzigcia nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Planowana inwestycja polegata bgdzie na budowie dziesigciu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych. Przedsiewzigcie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko - zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg
jej infrastrukturg nieobje¢ta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.



Na podstawie informacji zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsigwziecia ustalono, ze
przedmiotem inwestycji jest budowa dziesigciu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
w technologii tradycyjnej murowanej, z wykorzystaniem materiatéw przyjaznych srodowisku oraz
rozwigzan sprzyjajacych efektywnosci energetycznej na niezabudowanej dzialce o numerze
ewidencyjnym 40/1 obr¢b nr 24 Romankowo o powierzchni ok. 1,75 ha. Ponadto zostanie
wykonana droga wewngtrzna, ktora skomunikuje wszystkie nowo powstate dzialki..

W ramach inwestycji planowana jest budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
zrealizowanych w technologii tradycyjnej, murowanej, z zastosowaniem materialéw powszechnie
stosowanych w budownictwie mieszkaniowym. Budynki bedg parterowe lub parterowe
zpoddaszem uzytkowym, z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, krytym dachdéwka
ceramiczng lub blachodachéwka. Sciany zewnetrzne zostana wykonane z pustakow ceramicznych
lub bloczkéw silikatowych/betonowych, z zastosowaniem izolacji termicznej (np. welna mineralna
lub styropian) zgodnej z aktualnymi wymaganiami dotyczacymi efektywnos$ci energetyczne;.
Fundamenty beda wylewane na mokro, jako lawy betonowe zbrojone, z izolacjg
przeciwwilgociowg. Posadowienie bgdzie bezposrednie, dostosowane do lokalnych warunkéw
gruntowo-wodnych. Instalacje wewnegtrzne obejmowaé beda instalacje elektryczna,
wodno-kanalizacyjna, grzewcza (np. pompy ciepta, gaz lub inne niskoemisyjne zrodta), wentylacje
mechaniczng lub grawitacyjng. Kazdy budynek bedzie posiadat przytacza do sieci: wodociggowe;j,
energetycznej, wyposazony w indywiduvalne systemy oczyszczania $ciekow (np. zbiorniki
bezodplywowe lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow).

Biorac pod uwagg kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.j. ze zm.)
przeanalizowano: rodzaj, cechy i skale przedsiewzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres
robot zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania,
powigzania zinnymi przedsigwzigciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych,
roznorodno$¢ biologiczng, emisj¢ i ucigzliwosci zwiazane z eksploatacja przedsiewzigcia,
usytuowanie przedsigwzigcia wzglgdem obszardw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystgpowanie gatunkow roélin, grzyboéw i zwierzat ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona, w tym obszaréw Natura 2000.

Uwzgledniajac art. 63 ust. 1 pkt. 1 lita oraz pkt. 3 lit a i ¢ lokalizacje inwestycji przewidziano
na dzialce o numerze ewidencyjnym 40/1 obreb nr 24 Romankowo, gmina Sepopol. Dziatka
oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako pastwiska trwate (PsV) oraz grunty pod rowami (W-PsV).
Calkowita powierzchnia dziatki objetej wnioskiem wynosi 1,75 ha i potozona jest na pétnocny
wschod od zabudowy wsi Romankowo. Sagsiedztwo terenu inwestycji stanowig od strony poinocnej
droga publiczna, od strony potudniowej niezabudowane grunty rolne, od zachodniej las, a od strony
wschodniej tereny zabudowane. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odleglosci ok.
85 m od granic terenu inwestycji i stanowi dziatke sgsiednig o numerze ewidencyjnym 39/3 oraz
na dzialce nr 39/4 w odlegtosci okoto 115 m od granic terenu inwestycji.

Biorge pod uwagg art. 63 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 tj. ze zm.)
oraz dostepny material stwierdzono, z uwagi na zakres, skale i charakter oddzialywania inwestycji
nie wystapi kumulowanie si¢ oddziatywan.

Uwzgledniajac fakt, iz zabudowa mieszkaniowa w trakcie swojej eksploatacji nie bedzie
zrodlem emisji substancji do §rodowiska, odnoszac si¢ do zapisoéw art. 63 ust. 1 pkt 1 litd, fi g
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,



udziale spoleczefstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. z 2024 1. poz. 1112 tj. ze zm.) nie przewiduje si¢ jej wplywu na stan jako$ci powietrza
1 srodowiska w rejonie zainwestowania.

Na etapie realizacji inwestycji powstanie zapotrzebowanie na energig elektryczna, wystapi
emisja halasu oraz emisja produktow spalania paliwa silnikowego w maszynach pracujacych na
placu budowy. W celu zminimalizowania uciazliwo$ci akustycznych, halasliwe prace budowlane
bedg prowadzone tylko w porze dziennej. Wiasciwa konserwacja i prawidtowa eksploatacja
ograniczg negatywny wptyw sprzetu 1 Srodkéw transportowych na §rodowisko. Sprzet uzywany
podczas robot bedzie spetnia¢ wymagania odnosnie ochrony przed hatasem i emisjg szkodliwych
substancji do powietrza. Etap budowy nie spowoduje realnego zagrozenia dla $rodowiska
naturalnego i zdrowia ludzi.

Z przedlozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze wszystkie odpady powstate
podczas realizacji inwestycji beda selektywnie gromadzone w odpowiednich pojemnikach oraz
przekazane uprawnionemu podmiotowi w zakresie gospodarowania odpadami.

Na etapie eksploatacji wystapia typowe oddziatywania wynikajace z funkcji i charakteru
inwestycji tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poza zmiang uzytkowania terenu, ktora
begdzie stanowita kontynuacje istniejacego w sasiedztwie sposobu zagospodarowania, nastgpi
zwigkszenie emisji halasu i zanieczyszczen do atmosfery spowodowane lokalng intensyfikacja
zabudowy, ktora bedzie powodowata wzrost natgzenia ruchu pojazdow a wraz z nim wzrost emisji
spalin i hatasu.

Wedtug zapiséw karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, Ze na etapie eksploatacji
przedsigwziecia zaopatrzenie w wodg realizowane bedzie z gminnej sieci wodociggowej, natomiast
Scieki socjalno-bytowe (do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej) bedg odprowadzane
do projektowanych rozwiazan indywidualnych — szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekow. Wywoz nieczystosci zgromadzonych w
zbiornikach bezodplywowych odbywaé si¢ bedzie w miarg potrzeb, za pomocg wozu
asenizacyjnego. Natomiast oczyszczone w przydomowej oczyszczalni S$cieki zostang
wykorzystane np. do podlewania ogrodu. Ilo$¢ wytworzonych $cie w pojedynczym budynku
bedzie wynosita ok. 0,4 — 0,6 m® na dobe. Parametry $ciekéw oczyszczonych z przydomowe;
oczyszczalni §ciekow
beda ksztattowaly sig nastepujaco:

Parametr Scieki surowe (wejscie) Po oczyszczeniu
BZT;s 300-500 mg Oy/1 <20 mg O/ (czesto <10)
ChZT 600-1000 mg O1 <125 mg Oy/1
Zawiesina ogolna 200-400 mg/1 <35 mg/l
Azot ogblny 40-60 mg/1 < 15-30 mg/l (w zalezno$ci od
typu oczyszczalni)
Fosfor ogdlny 6-15 mg/l < 2-5 mg/l (lub wigcej bez
dodatkowego usuwania)
pH 6,5-8.,5 6,5-85

W zwigzku z zapisem art. 63 ust. 1 pkt 1 lit ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.j. ze zm.)
dotyczgcym ryzyka wystgpienia powaznej awarii, katastrof naturalnych i budowlanych, biorgc pod



uwage rodzaj planowanego przedsigwzigcia, poprzez uwzglednienie uzywanych substancji
i stosowanych technologii, nalezy stwierdzi¢, ze nie nalezy ono do przedsigwzieé gdzie moze
wystapi¢ powazna awaria.

Prace budowlane i roboty ziemne w obrebie drzew nieprzeznaczonych do usuni¢cia beda
prowadzone z zachowaniem naleZytej ostroznosci (reczne wydobycie urobku, zabezpieczenie
systemow korzeniowych przed uszkodzeniem i przesuszeniem, ochrona pni przed uszkodzeniem
poprzez odeskowanie, ostonigcie matami fub wygrodzenie, skracanie czasu robdt ziemnych w
bezposrednim sasiedztwie drzew do kilku dni). Z uwagi na ochrong¢ ptakdw, wycinka drzew
zostanie wykonana poza okresem legowym.

Teren dotychczas biologicznie czynny zostanie przeksztalcony i utwardzony, co bedzie
skutkowato usunigciem wierzchniej warstwy ziemi i ro$linno$ci. Dziatania te wplyng na
ograniczenie naturalnej, gruntowej retencji wodnej. W celu ograniczenia negatywnych
oddziatywan na $rodowisko przewidziano wykonanie terenéw zielonych.

Majac na uwadze art. 63 ust. 1 pkt. 1 lit. d realizacja przedsigwzigcia nie bedzie wigzata sie
znadmierng emisja jak réwniez wystgpowaniem innych uciazliwosci. Na etapie realizacji
inwestycji wykonywane beda prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen
powodujgcych emisje gazow 1 pylow zwiagzane z przygotowaniem terenu pod zabudowe
mieszkaniows. Prace budowlane bgda krotkotrwale, a zasieg oddziatywania ograniczy si¢ do
najblizszego otoczenia.

Realizacja przedsigwzigcia wigzac si¢ bedzie réwniez ze wzrostem poziomu hatasu, ktorego
zrédtem bedzie praca sprzetu mechanicznego oraz ruch pojazdéw dowozgcych materiaty
budowlane. Prace maszyn i urzadzen wykorzystywanych w trakcie rob6t budowlanych
prowadzone beda wylacznie w porze dziennej (6:00 — 22:00). Zastosowane maszyny i urzadzenia
beda sprawne technicznie oraz beda posiadaty atesty potwierdzajace jako$¢ i zgodno§¢ wykonania
z obowigzujacymi normami jak réwniez beda odznaczaty sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
substancji do powietrza i hatasu. Plac budowy zabezpieczony zostanie w materiat sorbcyjny do
stosowania w przypadku wycieku substancji niebezpiecznych.

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestor przewidzial nastepujgce rozwigzania chroniace
srodowisko:

1. Prace budowlane bgdg prowadzone w porze dziennej w godzinach 6:00 -22:00.

2. Droga dojazdowa do placu budowy bedzie wytyczona w oparciu o istniejaca sie¢ komunikacyjna,
dziatka o nr ew. 1.

3. Zostanie zorganizowany plac budowy i jego zaplecze, aby w jak najmniejszym stopniu
oszczednie korzystaé z terenu.

4. Nie zostanie zmieniona rzezba terenu.

5. Minimalizacja emisji pyl6w poprzez unikanie rozsypywania materiatow pylistych, sktadowiska
materialéw pylistych bedzie ostaniane przed dziataniem wiatru.

6. Miejsca wyznaczone do przechowywania substancji podatnych na migracje w $rodowisko
gruntowo-wodne bedg wyltozone materiatami izolacyjnymi.

7. Rozwigzania technologiczne nie beda odbiegaty od standardéw stosowanych na terenie Polski
oraz krajow UE.

8. Odprowadzenie odpadow stalych bedzie segregowane wedlug grup asortymentowych
wywozonych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo. Na terenie dziatek bedg usytuowane
pojemniki na odpady na utwardzonej powierzchni. Przedmiotowe odpady beda magazynowane
w systemie selektywnej zbidrki odpadow.

9. Odpady stale powstale podczas budowy beda gromadzone selektywnie i magazynowane
w pojemnikach i kontenerach przystosowanych do danego rodzaju odpadow.



10. Zastosowane maszyny 1 urzadzenia bedg sprawne technicznie i begda posiadaly atesty
potwierdzajace jakos¢ i zgodnos¢ wykonania z obowiazujgcymi normami oraz beda sig odznaczaty
niskimi wskaznikami emisyjnymi substancji do powietrza oraz hatasu.

11. Plac budowy bedzie wyposazony w sorbenty umozliwiajgce neutralizacje ewentualnych
wyciekow ropopochodnych z maszyn i pojazdow.

12. Beda zastosowane przenosne kabiny ustepowe z zapewniong regularno$cia wywozenia.

13. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw, a takze podczas realizacji inwestycji
odbywac¢ si¢ bedzie powierzchniowo do gruntu w granicach przedmiotowej nieruchomosci.

14. Inwestycja bedzie tak realizowana by w jak najmniejszym stopniu ingerowaé w stan
$rodowiska naturalnego.

15. W celu minimalizacji hatasu urzadzenia o duzym nat¢zeniu nie bedg pracowaly réwnoczeénie.
16. Masy ziemne powstale z wykopow w trakcie realizacji przedsigwzigcia zostang ponownie
wykorzystane do ksztaltowania terenu.

17. W przypadku zanieczyszczenia gruntu w stopniu przekraczajagcym standardy jakosci gleby lub
ziemi zostanie przekazany do unieszkodliwienia.

18. Odkiady gruntu beda lokalizowane z dala od ciekow i zbiornikéw wodnych oraz innych
zabudowan mieszkalnych.

19. Wykonywanie napraw maszyn i urzadzen bedzie si¢ odbywato poza terenem inwestycji.

20. W przypadku natrafienia w czasie robdt na nie ujete w dokumentacji urzadzenia podziemne
telekomunikacyjne, elektryczne, itp. oraz materialy wybuchowe lub niebezpieczne, roboty zostang
przerwane, wykop zabezpieczony.

21. Ograniczona zostanie mozliwos¢ tworzenia si¢ na terenie budowy zaglebien oraz zastoisk wody.
22. Realizacja inwestycji bedzie prowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w tym
zakresie.

23. W przypadku natrafienia na urzadzenia drenarskie, zostang niezaklocone.

24. Planowanie przedsigwzi¢cie wraz z infrastruktura nie naruszy praw materialnych oséb trzecich
jak réwniez nie utrudni eksploatacji i uzytkowania terenéw sasiednich polozonych w obszarze
inwestycji.

Nawiazujac do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 tj. ze zm.) ze wzgledu na
rodzaj, skale 1 oddalenie przedmiotowej inwestycji od granic panstw sasiednich oraz zamknigcie
si¢ oddzialywania w granicach terenu przedsigwzigcia, inwestycja nie bgdzie powodowata
transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

Uwzgledniajac kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t;j. ze zm.)
na podstawie przedstawionych materialéw stwierdzono, ze przedsigwzigcie planowane jest na
terenie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Warminska PLB280015. Zgodnie
z wyznaczonym planem zadaf ochronnych przedmiotem ochrony obszaru specjalnej ochrony
ptakoéw Ostoja Warminska PLB280015 sa nastgpujace gatunki ptakow: bocian czarny, bocian biaty,
bielik, orlik krzykliwy, derkacz, trzmielojad, blotniak stawowy, blotniak tgkowy, Zuraw, siewka
zlota, czajka, zimorodek, dzigciol biatogrzbiety, dzigciot zielonosiwy, muchotowka mata, tabedz
krzykliwy.

Zgodnie z w/w planem dla bociana biatego zaplanowana dziatania polegajgce na utrzymaniu
dostepnosci do Zerowisk poprzez utrzymanie siedlisk bedgcych miejscami zerowiskowymi bociana
biatego (innych niz TUZ). Dopuszcza si¢ zmiany gospodarowania, ktére nie zmniejszaja



powierzchni zerowisk w strefach buforowych 5 km od kolonii bocianéw oraz 1 km od
pojedynczych gniazd o wigcej niz 1% w stosunku do ich powierzchni w dniu wejscia w Zycie planu,
a dla orlika krzykliwego utrzymanie dostgpnosci do zerowisk poprzez utrzymanie siedlisk
bedacych miejscami zerowiskowymi orlika krzykliwego (innych niz TUZ). Dopuszcza si¢ zmiany
gospodarowania, ktore nie zmniejszaja powierzchni zerowisk w strefach buforowych 3 km od
gniazd o wigcej niz 1% w stosunku do ich powierzchni w dniu wejécia w zycie planu.
Pozostawienie pasa 50 metrow otwartej przestrzeni wokot jezior i innych zbiornikoéw wodnych.

Obszar inwestycji nie jest cennym siedliskiem dla rzadkich gatunkéw ptakéw chronionych
w ramach sieci Natura 2000. W analizowanym przypadku nie zachodza okoliczno$ci zwigzane ze
wskazanymi zagrozeniami kluczowych gatunkéw na obszarze Natura 2000.

Obszar inwestycji jest polozony poza korytarzami ekologicznymi i planowana inwestycja nie
bedzie utrudnia¢ migracji zwierzat. Z uwagi na rodzaj przedsigwzigcia nie przewiduje sie, aby
realizacja inwestycji spowodowala ograniczenia migracji zwierzat na tym terenie. Ponadto
oddziatywania wynikajgce z realizacji przedsiewziecia bedg mialy zasigg lokalny, bez ryzyka
transgranicznego oddziatywania.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty (Dz. U. z 2023 r. poz. 207)
przedmiotowe zadanie bedzie realizowane w zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych
(JCWP) ,.Lyna od Symsarny do granicy panstwa” (kod JCWP: RW700011584919), ktéra zostata
okre§lona jako naturalna, niemonitorowana czes¢ wod, o ztym stanie ogdlnym, zagrozona
ryzykiem nieosiggnigcia celow Srodowiskowych.

Celem srodowiskowym okreslonym dla w/w JCWP zgodnie z Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Pregoty (Dz. U. z 2023 r. poz. 207) jest osiagniecie dobrego stanu
ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny oraz dobrego stanu
chemicznego dla ztagodzonych wskaznikow: [benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikow — stan dobry.

Ze wzgledu na ryzyko nieosiagnigcia celow $rodowiskowych przez JCWP ,Eyna od
Symsarny do granicy panstwa” zostaly dla niej ustanowione odstgpstwo czasowe z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej — odroczenie terminu osiagnigcia celu $rodowiskowego do 2027 r.
Substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywa 2013/39/UE — do 2039 r. oraz z art. 4 ust. 5 —
benzo(a)piren (wystepowanie w wodzie), benzo(g,h,i)perylen (wystepowanie w wodzie).

Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celow Srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sa osiagni¢te (lub sa zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow: OWO, IFPL, MIR, EFI+PL/ IBI_PL, fluoranten(w), bromowane difenyloetery(b),
fluoranten(b), rtgé(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w
odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem
mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztoéw. Warunkiem odst¢pstwa jest pelne i terminowe wdrozenie
programu dziatan.

Ponadto planowane przedsigwzi¢cie polozone jest w obszarze monitorowanej, jednolitej
czgsécl wod podziemnych (JCWPA) o kodzie: GW700020, ktdrej stan okreslony zostat jako dobry,
a z oceny stanu wynika, Ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych.

Celem $rodowiskowym dla JCWPd zgodnie z w/w planem jest osiagniecie dobrego stanu
chemicznego oraz dobrego stanu ilosciowego.

Planowane zadanie potozone jest poza obszarem wystepowania Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych (GZWP).



Analiza materialu dowodowego pod katem wymagan zawartych w art. 63 ust 1 stawy z dnia
3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024
r. poz. 1112 tj. ze zm.) wykazala, iz przedsiewzigcie bedzie realizowane poza miejscem
wystepowania obszardw wodno-blotnych chronionych na mocy Konwencji o obszarach wodno-
blotnych majacych znaczenie migdzynarodowe, zwlaszcza jako $Srodowisko zyciowe ptactwa
wodnego, jak rowniez poza obszarami siedlisk legowych oraz uj$¢ rzek. Zadanie zlokalizowane
zostanie poza obszarami wybrzezy, gorskimi, leSnymi, poza obszarami ochronnymi zbiornikow
wod srédlgdowych oraz obszarami przylegajacymi do jezior. Zadanie nie przecina Zadnych ciekéw.
Najblizszy ciek Lyna (identyfikator hydrograficzny: 584) zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 480
m od obszaru planowanego przedsigwzigcia. Wzdtuz wschodniej granicy przedmiotowej dziatki
zlokalizowane jest urzadzenie melioracji wodnych — réw. Ponadto w odleglosci ok. 7 m od jej
wschodniej granicy znajduje si¢ naturalny zbiornik wodny. Inwestor nie planuje przekroczenia,
przebudowy, zasypania ani przeksztalcenia rowu melioracyjnego ani ingerencji w zbiornik wodny.

Zamierzenie jest polozone poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn.
Zm.).

Na etapie realizacji jak i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie dochodzito
do poboru wod z JCWP, a takze nie bedzie realizowane odprowadzanie wod oraz §ciekéw. Na
potrzeby przedmiotowego przedsigwzigcia nie bgdzie wykonywane ujecie wod podziemnych.,

Organ wydajacy decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach wskazuje na koniecznoéé
uwzglednienia nastegpujacych warunkow i wymagan takich jak:

- wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj. poza okresem od 1 marca do konca
sierpnia; '

- wykopy pod fundamenty nalezy wykona¢ w sposob umozliwiajgcy wydostanie si¢ drobnych
zwierzgt, np. brzegi wykopu mogg by¢ $cigte w sposob umozliwiajacy wydostanie sie z nich
malych zwierzat lub zabezpieczone w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ drobnych
zwierzat do wykopow; wszelkie wykopy pozostawione dhuzej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednimi
ptotkami lub odpowiednig siatka, aby nie stanowily zagrozenia dla drobnych zwierzat; w razie
przypadkowego uwigzienia osobnikow, nalezy przenies¢ je w bezpieczne miejsce;

- prace budowlane i roboty ziemne w obrebie drzew nieprzeznaczonych do wycinki prowadzié
z zachowaniem nalezytej ostrozno$ci (r¢czne wydobycie urobku, zabezpieczenie systemow
korzeniowych przed uszkodzeniem i przesuszeniem, ochrona pni przed uszkodzeniem przez
odeskowanie, ostonigcie matami lub wygrodzenie, skracanie czasu robét ziemnych
w bezposrednim sasiedztwie drzew do kilku dni;

- w celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na §rodowisko wykonaé nasadzenia rodzimych
gatunkow drzew w czgsci obszaru przeznaczonego jako tereny zielone;

- podczas realizacji inwestycji, stosowal si¢ do zakazow, nakazéw oraz ograniczef
obowigzujgcych na terenie Obszaru Natura 2000 — Ostoja Warminska (kod obszaru: PLB280015)
wyznaczonym Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakoéw (Dz. U. nr 25 poz. 133 z pézn. zm.)

- inwestycje¢ nalezy wykona¢ w sposob zapewniajacy zachowanie sprawno$ci uzytkowej urzadzen
melioracyjnych oraz umozliwiajagcy ich pdzniejsza konserwacje; w przypadku uszkodzenia
infrastruktury melioracyjnej w trakcie prowadzenia prac, zglosié ten fakt do stosownych organow,
a nastgpnie naprawi¢ uszkodzony odcinek;

- w przypadku koniecznosci budowy, przebudowy lub likwidacji urzadzenia melioracji wodnych
nalezy uzyska¢ stosowng zgod¢ wodnoprawna;



- na wykonanie urzadzef wodnych stuzacych do wprowadzenia do ziemi $ciek6w oczyszczonych
z przydomowej oczyszczalni $ciekow niezbgdne jest uzyskanie odpowiedniej zgody
wodnoprawne;j;
- na wykonanie dotéw chionnych lub zbiornikow retencyjnych niebedacych konstrukcjami
szczelnymi, stuzgcymi do odprowadzania wod opadowych i roztopowych, nalezy uzyskaé
pozwolenie wodnoprawne;
- zapewni¢ odpowiednig organizacjg robot i zaplecza oraz bazy sprzetowej i materialowej, tak aby
nie stanowily zagrozenia wyciekami substancji niebezpiecznych, w tym substancji
ropopochodnych; w szczegolnosci uwzgledni¢ nalezy zabezpieczenie podtoza gruntowego przed
mozliwo$cia przenikania zanieczyszczen do gruntu;
- dla przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy zaprojektowaé i uwzgledni¢ w dokumentacji
projektowej system retencji wod opadowych i roztopowych, dostosowany do lokalnych warunkéw
gruntowo-wodnych oraz istniejacej infrastruktury technicznej; system ten powinien: uwzgledniaé
zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych infiltracje oraz opoOznienie odptywu (np. zbiomniki
retencyjne, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, studnie chtonne, rowy infiltracyjne),
ktore zapewnig mozliwo$¢ wykorzystania zgromadzonej wody do celéw gospodarczych na terenie
inwestycji (np. podlewanie zieleni) oraz przy projektowaniu systemu retencji nalezy kierowaé sig
zasadami zroéwnowazonego zarzadzania wodami opadowymi oraz aktualnymi wytycznymi
1 normami technicznymi, z uwzglednieniem istniejgcej infrastruktury technicznej i uksztattowania
terenu;
- zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigcia, w tym minimalizowaé ich ilo$¢, sktadowaé je selektywnie w wydzielonych
1 przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do
S§rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbiér lub ponowne wykorzystanie;
- zakaza¢ spalania odpadéw takich jak np. workoéw po rdznego rodzaju zaprawach, cementach,
drewna zanieczyszczonego impregnatami i powlokami ochronnymi oraz drewna pochodzacego
z odpadow budowlanych lub rozbidrki;
- po zakonczeniu prac budowlanych teren inwestycji nalezy uporzadkowaé oraz przywrécié do
stanu najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego;
- do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, gospodarke $ciekowa realizowaé w oparciu o
rozwigzania indywidualne — szczelne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie
Sciekow; Scieki ze zbiornikow systematycznie wywozi¢ przy pomocy wozéw asenizacyjnych do
oczyszczalni §ciekow;
- na etapie eksploatacji, nalezy zapewni¢ odpowiednie utrzymanie i konserwacje przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

Zgodnie z art. 63 ust 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.j. ze zm.) przeanalizowano zasieg,
wielko$§¢ 1zlozono$¢ oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwo$é
i odwracalno§¢, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi
przedsigwzigciami i ustalono, Ze realizacja planowanego przedsiewzigcia nie pociggnie za soba
zagrozen dla §rodowiska i przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé
na $rodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko oraz
brak znaczgcego negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystgpowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych



objetych ochrong dla przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko.
Biorac powyzZsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzqgdowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie za poSrednictwem Burmistrza Sgpopola w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy Kodeksu Postepowania Administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moZe zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracyi
publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez strong postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej
mowa w art.72 ust. 1, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w ust.] a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczernstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r, poz. 1112 tj. ze zm.). Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w kibrym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b wymienionej wyzej ustawy.

Ziozenie wniosku, o ktorym wyzej, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ziozyla wniosek o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na kidry zostala przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uplywem terminu, o ktorym mowa wyzej, od organu, ktéry wydal decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach stanowisko, Ze aktualne sq warunki realizacji przedsigwziecia okreslone w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art.90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli
bylo wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu
Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajqcych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 w/w ustawy, jezeli byto wydane. Wniosek ten sklada sie
do organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stala sig ostateczna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww. ustawy.

ll[’\
Zalacznik nr 1: Charakterystyka planowanego przedsiewzieciami BURM i f;l, TRZ

)
Trena Wolosiuk
Otrzymuja:
1. wnioskodawca
2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie w trybie art. 49 K.p.a.
3.a/a

Do wiadomosci:

1. Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bartoszycach ul. Bohaterow Warszawy 12, 11-200
Bartoszyce

2. Regionalny Dyrektor ochrony Srodowiska ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn

3. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie ul. Partyzantow 24, 10-526
Olsztyn

Sporzadzita: Irena Siemaszko



Zalgcznik nr 1
do decyzji nr 7/2025 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 17 listopada 2025 roku znak GIL.I11.6220.4.2025

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 t.j. ze zm.)

1. Nazwa przedsiewziecia:
»Budowa dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr 40/1, obreb
Romankowo, gmina Sepopol”.

2. Inwestor realizujacy przedsiewziecie:
Krystian Batachowicz

Romankowo 2
11-210 Segpopol

3. Dane dotyczace terenu i miejsca realizacji przedsiewziecia, ktorego dotyczy
wniosek oraz obszaru. na ktory bedzie oddziatywac:

Obszar przedsigwzigcia swoim zakresem obejmuje dziatke geodezyjna o numerze 40/1 obreb nr
24 Romankowo, gmina Sgpopol, powiat bartoszycki, wojewddztwo warminsko-mazurskie.

4. Opis do charakterystyki przedsiewziecia:

Przedsigwzigcie polega na budowie dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w technologii tradycyjnej murowanej, z wykorzystaniem materialéw przyjaznych srodowisku oraz
rozwigzan sprzyjajacych efektywnoéci energetycznej na niezabudowanej dzialce o numerze
ewidencyjnym 40/1 obrgb nr 24 Romankowo o powierzchni ok. 1,75 ha. Ponadto zostanie
wykonana droga wewnetrzna, ktora skomunikuje wszystkie nowo powstate dzialki..

W ramach inwestycji planowana jest budowa budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
zrealizowanych w technologii tradycyjnej, murowanej, z zastosowaniem materialdéw powszechnie
stosowanych w budownictwie mieszkaniowym. Budynki beda parterowe lub parterowe
zpoddaszem uzytkowym, z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, krytym dachdwka
ceramiczng lub blachodachéwka. Sciany zewnetrzne zostana wykonane z pustakow ceramicznych
lub bloczkow silikatowych/betonowych, z zastosowaniem izolacji termicznej (np. wetna mineralna
lub styropian) zgodnej z aktualnymi wymaganiami dotyczacymi efektywno$ci energetyczne;.
Fundamenty beda wylewane na mokro, jako lawy betonowe zbrojone, z izolacja
przeciwwilgociowg. Posadowienie bedzie bezposrednie, dostosowane do lokalnych warunkow
gruntowo-wodnych. Instalacje wewngtrzne obejmowaé beda instalacje elekiryczna,
wodno-kanalizacyjna, grzewcza (np. pompy ciepta, gaz lub inne niskoemisyjne zrodta), wentylacje
mechaniczng lub grawitacyjng. Kazdy budynek bedzie posiadat przytacza do sieci: wodociagowe;,



energetycznej, wyposazony w indywidualne systemy oczyszczania $ciekow (np. zbiorniki
bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie §ciekow).

Na podstawie Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia stwierdzono, ze budynki zostang wykonane
W nastepujacy sposob:
1. Konstrukcja i materiaty budowlane:
e Budynki wznoszone bgda w technologii tradycyjnej — murowane;j.
e Sciany noéne: z pustakéw ceramicznych, bloczkow silikatowych lub betonowych, z ocie-
pleniem z welny mineralnej lub styropianu (grubos¢ zgodna z WT 2021).
Dach: drewniana wi¢zba, krycie dachdwka ceramiczng lub blachodachowka.
Fundamenty: tawy betonowe zbrojone, izolowane przeciwwilgociowo.
Okna 1 drzwi: o wysokich parametrach izolacyjnych (np. okna trzyszybowe,
e  wspotczynnik Uw < 0,9 W/m?K).
2. Zrédta ciepta i energia:
e Planowane jest zastosowanie niskoemisyjnych zrodet ogrzewania, takich jak:
- pompy ciepla typu powietrze-woda,
- opcjonalnie — instalacje fotowoltaiczne na dachach.
- elektryczne lub gazowe
e Budynki spelnia wymogi WT 2021 w zakresie zapotrzebowania na energie uzytkowg
(EUco).
3. Gospodarka wodno-$ciekowa:
e Planowane podigczenie do sieci wodociggowej
e Zastosowanie zbiomikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow (z
osadnikiem 1 drenazem rozsgczajgcym).
¢ Woda opadowa z dachéw i utwardzonych powierzchni — odprowadzana do gruntu przez
e system rozsgczajacy lub zbiomiki retencyjne (np. do podlewania zieleni).
4. Gospodarka odpadami:

e (Odpady budowlane powstajace w trakcie realizacji inwestycji (np. gruz, ztom, folie) bedg
gromadzone selektywnie 1 przekazywane do odbiorcow posiadajgcych odpowiednie
zezwolenia.

e Odpady komunalne powstale w fazie eksploatacji bedg zagospodarowane w ramach
gminnego systemu gospodarki odpadami.

5. Emisje i halas:

e Emisje do powietrza w trakcie eksploatacji beds znikome dzigki zastosowaniu
energooszczednych zrodet ciepla (brak emisji z paliw statych).

e W fazie budowy moze wystapi¢ okresowy halas i emisja spalin od maszyn budowlanych —
ograniczane przez stosowanie sprawnego sprzetu i prowadzenie prac w godzinach
dziennych.

e Brak instalacji emitujacych zanieczyszczenia do powietrza w fazie uzytkowania.

6. Zielen i powierzchnia biologicznie czynna:

e Teren inwestycji bedzie zagospodarowany z zachowaniem minimum 25-35% powierzchni
biologicznie czynne;.

e Planowane jest nasadzenie drzew, krzewow i ro§lin ozdobnych na czedci dziatek, z mozli-
wym wykorzystaniem zieleni izolacyjne;.



e Zachowana zostanie rownowaga przyrodnicza, a nieprzepuszczalne nawierzchnie zostang
ograniczone do niezbgdnego minimum (drogi, podjazdy).

Teren, na ktorym planowane jest przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Warminska PLB280015, gdzie obowigzujg zapisy planu zadan
ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Ostoja Warminska, ktory ustanowiony zostat zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 30 wrze$nia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadafh ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Ostoja Warmifiska PLB 280015
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 1 pazdziernika 2014 r. poz. 3086).

Obszar inwestycji jest potozony poza korytarzami ekologicznymi i1 planowana inwestycja nie
bedzie utrudnia¢ migracji zwierzat.



