Sepopol, dnia 18 marca 2024 r.
ZNAK: GI.V.6733.1.24

DECYZJA Nr 1/1/2024
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art 50 ust. 1i 4, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52, art. 53 ust. 3 i 4, art.
54, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 25.01.2024. ztozonego przez Gming Sepopol, ul. 11 Listopada 7, 11-210 Sepopol

USTALAM

na rzecz Gminy Sepopol warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na
budowie Swietlicy wiejskiej wraz z pomieszczeniami przedszkolnymi na dzialce o nr ew. 4/10
w obrebie Liski, gmina Sepopol.

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Budynki szkél i instytucji badawczych (kod
PKOB: 1263).

2. Rodzaj inwestycji: budowa Swietlicy wiejskiej wraz z pomieszczeniami przedszkolnymi na
dzialce o nr ew. 4/10 w obrebie Liski, gmina Se¢popol - linie rozgraniczajace teren inwestycji
okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

3. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
3.1.Uwarunkowania przestrzenne.
a) Dopuszcza si¢ budowe swietlicy wiejskiej wraz z pomieszczeniami przedszkolnymi.
b) Parametry budynku objetego wnioskowang inwestycja:
- usytuowanie: gldwng kalenica budynkun w przyblizeniu prostopadle lub roéwnolegle do linii
rozgraniczajacej z droga o nr ew. dziatki 19;
- maksymalna wysokos¢ do okapu gléwnej polaci dachowej: maks. 8,0 m od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do okapu gtéwnej potaci dachowej;
- dopuszczalna maksymalna wysoko$¢: maks. 8,0 m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy;
- dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;
- dopuszczalne rodzaje dachow dla gloéwnej polaci dachowej: dachy plaskie;
- dopuszczalne katy nachylenia dachow dla gléwnej potaci dachowej: maks. do 5°;
- nie okre§la sie rodzaju oraz kata nachylenia pozostalych dachéw stanowiacych uzupetnienie
gléwnej potaci dachowej;
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 12,0 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 150,0 m2.
¢) Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: nie okresla sig.
d) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 15,8/100.
e) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ przebudowe sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.
f) Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (T j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.), w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679),
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225).

4. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

4.1. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska.
a) Teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarze specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Ostoja

Warminska” (kod obszaru: PLB280015), ustanowionego na mocy rozporzadzenia Ministra

f



Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
(Dz.U.04.229.2313).

b) Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Tj. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z pdézn. zm.).

¢) Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1478 ze zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (T . Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn.
zm.), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w rodowisku (T.j. Dz. U. 2 2014 r. poz. 112).

4.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.
a) Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa

kulturowego.

b) Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Tj. Dz. U.
72022 r. poz. 840 z p6zn. zm.), kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany: wstrzymaé
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu
dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wilasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Sepopol.

5. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej.

5.1.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacego przylacza do sieci energetycznej lub
z projektowanej instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczng ze zrédel odnawialnych.

5.2.Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

5.3.0dprowadzenie $ciek6éw sanitarnych: do projektowanych rozwiagzan indywidualnych (w zakresie
wprowadzania $ciekéw do gruntu nalezy spelni¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych) lub do
sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci w przypadku powstania
technicznych mozliwosci przylaczenia.

5.4.Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw: powierzchniowo do gruntu w granicach
przedmiotowej nieruchomosci.

5.5.0grzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.

5.6.Odprowadzenie odpadéw statych: nalezy segregowaé wedlug grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

6. Warunki obslugi komunikacyjnej.

6.1. Obstuga komunikacyjna: zjazdem z drogi o nr ew. 19 na warunkach okreslonych przez zarzadce.

6.2.Miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci.

6.3.Nalezy stosowal przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (T,j. Dz. U.
z 2023 1. poz. 645 z p6zn. zm.).

7. Wymagania dotyczace ochrony interes6w oséb trzecich.

7.1.Inwestycje sytuowaé i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych intereséw oséb trzecich — w szczegodlnosci okreslonych w art. 5, ust. 1 i 2 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (T.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 682 z pézn. zm.).

7.2.Inwestycja nie powinna byé ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sgsiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu). Uciazliwos¢ inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki oraz ograniczaC inwestowania na sasiednich dziatkach,
a takze negatywnie wplywaé na srodowisko.

7.3.Przed rozpoczeciem budowy nalezy uzyskaé zgode wlascicieli gruntéw na realizowanie na ich
gruntach inwestycji infrastrukturalnej. Inwestor winien zapewni¢ wilascicielom nieruchomosci petng
odbudowe uszkodzonego robotami budowlanymi zagospodarowania terenu. W czasie budowy winien
zapewni¢ dojécie i dojazd do wszystkich nieruchomosci.

7.4.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien osoéb trzecich.



8. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia.

8.1.W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania robot budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe - nalezy stosowaé przepisy
ustawy Prawo budowlane (Tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pézn. zm.).

8.2.W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1752
z pozn. zm.).

UZASADNIENIE

Dnia 25.01.2024 r. wplyngl wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie swietlicy wiejskiej wraz z pomieszczeniami przedszkolnymi na dzialce o nr ew.
4/10 w obrebie Liski, gmina S¢popol.

Zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku
(Tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) (tj. budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow
wladzy, administracyi, sqdow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa
wyzszego i nauki, o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2023 r. poz. 742 ze zm.), szkdt publicznych, paristwowvch lub
samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci
kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spolecznej,
placowek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych’) przedmiotowe zamierzenie budowlane
nalezy do inwestycji celu publicznego.

Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren nie posiada uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezato ustali¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w drodze decyzji.

Na podstawie art. 61 Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 53 ust. 1 i art. 53 ust. 4
pkt. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono stosowne
postepowanie administracyjne. W wyniku przeprowadzonej analizy materialéw zrodlowych stwierdzono,
ze istnieje mozliwos¢ budowy swietlicy wiejskiej wraz z pomieszczeniami przedszkolnymi na dziakce
o nr ew. 4/10 w obrebie Liski, gmina Sepopol.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostal przez osobg posiadajaca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa
(T.j. Dz. U. 22023 r. poz. 551).

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
po uplywie terminu 2 tygodni uzgodnienie z Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie nalezy
uznac za uzgodnione.

Na podstawie z art. 53 ust. 4 pkt 8 w zwigzku z art. 60 ust.la ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po upbwie 21 dni uzgodnienie z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie nalezy uznaé za uzgodnione.

Zgodnie z art. 3 pkt 1a ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej uzyskano uzgodnienie z Panstwowg
Inspekcjg Sanitarng w odniesieniu do wymagan higienicznych i zdrowotnych (Postanowienie NR
ZNS.9022.2.27.2024.K1 z dnia 23 lutego 2024 r.)

POUCZENIE

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshiguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji. Nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia mingto 12 miesigcy. Art. 158 § 2
Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio (art. 53 ust. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). J



Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 §1 pkt. 4 Kpa, jezeli uplyn¢lo 12 miesigcy od dnia jej dorgczenia lub
ogloszenia, zgodnie z art. 53 ust. 7 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Sepopola jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza post¢gpowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T,j. Dz. U. z 2023 r. 977
z pézn. zm.), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Zalaczniki.
1. Zalacznik graficzny nr 1 - mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:

1. Inwestor: Gmina Sepopol

2. Strony postepowania wg rozdzielnika.
3. Starostwo Powiatowe w Bartoszycach

a/a UM w Sepopolu.

Projekt decyzji sporzqdzil:

inz. urb. Wojciech Kwiatkowski

Kwalifikacje do wykonywania zawodu przyznane przez Péinocng Okregowq Izbe Urbanistéw
Nr wpisu: G-272/2010
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